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HOOFDSTUK 1: INLEIDING

Aanleiding

Op het grondgebied van de gemeente Roermond xignsdi bestemmingsplannen van
kracht. Een deel van de vigerende bestemmingsptasravoldoende actueel. Het
gevolg van het niet voldoende actueel zijn van demgemmingsplannen is dat het
ruimtelijk handhavings- en sturingsbeleid van dengente Roermond wordt
belemmerd. Tevens wordt het door het Rijk en deipoie als ongewenst ervaren,
vanwege de nieuwe WRO. De gemeente Roermond isrddagzig de verouderde
bestemmingsplannen te actualiseren. Hiertoe zijm@eiwe) plangebieden vergroot
en zoveel mogelijk ingedeeld naar centrumgebiepkgebied, bedrijfsgebied of
buitengebied. Bovendien wenst de gemeente denatar externe
informatievoorziening over het ruimtelijk beleid da bestemmingsplannen te
verbeteren. Hiertoe wil de gemeente de bestemmieangsen digitaal raadpleegbaar
maken.

Huidige juridische status plangebied

Bestemmingsplan Roer en Hambeek vormt €één vanatg@bieden binnen het
grondgebied van de gemeente Roermond waarvooriegw bestemmingsplan wordt
opgesteld in het kader van de actualisering endliggring van bestemmingsplannen.
Het plan betreft voornamelijk een zogenaamd bept&ersvaarbij geen grootschalige
nieuwe ontwikkelingen binnen de planperiode vajaid worden voorzien. Wel
bestaat de mogelijkheid om op twee locaties imphaigebied via een
wijzigingsbevoegdheid woningen te bouwen.

Het doel van het onderhavige bestemmingsplan iadmewijzen van bestemmingen
van de in het plan begrepen gronden (artikel 10 WR@ omvat zowel het
doorvertalen van het ruimtelijk beleid van rijkpgincie en gemeente als het adequaat
vastleggen van kwaliteit en functies. Aan de bestargen worden voorschriften
gekoppeld gericht op het gebruik van de grondeopstallen. Het gaat om het bieden
van een actueel, uitvoerbaar en handhaafbaar plamidisch kader. De huidige
gronden en functies worden zoveel mogelijk poshieftemd. Het juridisch systeem is
toegespitst op de tijd, de methode en de systeknadie de Gemeente Roermond. De
digitale kaart is opgesteld comform het HandboekiefMRO codering. Een
bestemmingsplan heeft voor zowel de overheid alsudger een bindend karakter.

Binnen het plangebied zijn de volgende (delen w@sfemmingsplannen van kracht:

. Bestemmingsplan Deemsel, vastgesteld op 27 a89,1goedgekeurd op 21

november 1989, nr BS41581 (gedeeltelijk);

. Bestemmingsplan Maasoever, vastgesteld op 272488, goedgekeurd op 28

november 1992 no. 92.001076 (gedeeltelijk);

. Bestemmingsplan Roer, vastgesteld 26 november T@@2lgekeurd op 22 juni 1993,

nr 93/ 2958211.
De figuur op de volgende pagina geeft de liggingmen het plangebied en de
verschillende bestemmingsplannen.

De kaart in figuur 1 geeft de ligging van het plebigd en de vigerende
bestemmingsplannen weer.
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Figuur 1: Overzicht plangebied en vigerende bestergsplannen
Planvorm

Het bestemmingsplan ‘Roer en Hambeek’ is vervaeim plankaart en voorschriften
en gaat vergezeld van een toelichting.

Toelichting
In de toelichting wordt de opzet van het plan besatn en zijn de aan het plan ten
grondslag liggende gedachten vermeld. Tevens veordtrslag gedaan van de
resultaten van het over het plan gevoerde overlagspraak.

In hoofdstuk 2 wordt het beleidskader geschetstdamde uit Europees- en
rijksbeleid, provinciaal, regionaal en gemeentdbgteid. In hoofdstuk 3 wordt de
huidige situatie van het plangebied en de omgebvesghreven. In hoofdstuk 4 is een
beschrijving van de juridische regeling opgenoniemoofdstuk 5 volgt een
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beschrijving van de economische uitvoerbaarheidsibiéte wordt in hoofdstuk 6
ingegaan op het gevoerde vooroverleg en de inspraak

Voorschriften
De voorschriften bevatten de regeling inzake hbtgk van de gronden, die in het
plan zijn begrepen en de zich daarop bevindendmlégs De voorschriften zijn
ingedeeld in vier hoofdstukken: inleidende bestengsibepalingen, algemene
bepalingen, aanvullende bepalingen en overigelingea. Het eerste hoofdstuk
bevat onder andere definities van de gebruikteippgn en voorschriften omtrent de
wijze van meten. Het tweede hoofdstuk bevat deeb@stingsbepalingen. Hoofdstuk
drie behandelt de aanvullende bestemmingsbepalimgeiit hoofdstuk staat een
viertal bepalingen beschreven omtrent beschermamgszen een risicocontour. Het
laatste hoofdstuk bevat onder meer voorschriftenb@eekking tot de algemene
vrijstellingsbevoegdheid, de algemene wijzigingsisgdheid en de
overgangsbepalingen.

Plankaart

Op de plankaart, bestaande uit vier bladen mentegaummers 138423.01-BP-01,
138423.01-BP-02, 138423.01-BP-03 en 138423.01-BRifidonder meer de
bestemmingen van de in het plan begrepen grondegegaven met bijoehorende
verklaring, het zogenaamde renvooi. De verklaregi Een verbinding tussen de
bestemmingen die op de kaart zijn aangegeven goatschriften. De kaart is
getekend op schaal 1:1000.
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HOOFDSTUK 2: PLANOLOGISCHE BELEIDSKADERS

In dit hoofdstuk wordt in het kort en voor zoveterant het beleidskader toegelicht,
waarbinnen onderhavig bestemmingsplan moet padden.betreft hier Europese,
Rijks-, provinciale, regionale en gemeentelijkeelt|

Europees- en Rijksbeleid

Nota Ruimte (2006)

In de Nota Ruimte worden de uitgangspunten voaudetelijke inrichting van
Nederland vastgelegd, waarbij het gaat om inrigstmaagstukken die spelen tussen
nu en 2020, met een doorkijk naar 2030. In de wotaen de hoofdlijnen van beleid
aangegeven, waarbij de ruimtelijke hoofdstructuam Mederland (RHS) een
belangrijke rol speelt.

Op 1 november 2002 stelde het kabinet BalkenenteStellingnamebrief Nationaal
Ruimtelijk Beleid vast. De brief gaat in op wijaigjen in het nationaal ruimtelijk
beleid naar aanleiding van het Strategisch Akkeardat kabinet. Inmiddels is het
kabinet Balkenende-Il van start gegaan. De opdnaitiiet Hoofdlijnenakkoord
(regeerakkoord) is om de afzonderlijke nota's odekbetreffende onderdelen van
ruimtelijk beleid samen te voegen tot één Nota Reim

De nota bevat daarmee niet alleen de ruimtelijksgptaken zoals die eerder in het
ontwerp van de Vijfde Nota over de Ruimtelijke Quohgy waren opgenomen, maar
ook die uit het Tweede Structuurschema Groene RU{BBR2), het Nationaal
Verkeers- en Vervoersplan (NVVP) en de Vierde Nbtaterhuishouding, voor zover
het kabinet daaraan vasthoudt. Daarnaast worde® hota Ruimte ook de
Gebiedsgerichte Economische Perspectieven opgendeddota Ruimte bevat zo
hét ruimtelijke beleid van het kabinet en is veelemeen integraal product. Op
achtereenvolgens 17 mei 2005 en 17 januari 20686ads de Tweede en Eerste Kamer
der Staten-Generaal ingestemd met de nota. MetklEnkdmaking op 27 februari 2006
in onder andere de Staatscourant is de Nota RuRuiente voor ontwikkeling”
formeel in werking getreden.

De kern van het beleid ligt in het toepassen véni@fte manieren om met de ruimte
om te gaan. Uitgangspunt van beleid is dat de ebetioefte zoveel mogelijk wordt
geaccommodeerd en dat er gezocht wordt naar midgadign om tegelijkertijd
ruimtelijke kwaliteit te waarborgen. De belangrigksnstrumenten van de nota hebben
betrekking op landschappen, stedelijke netwerkewaer.

Er dient op een efficiénte wijze omgegaan te wontieh de beschikbare ruimte in het
bestaande bebouwde gebied. In dit bestemmingsplaarikele inbreidingslocaties
opgenomen, daarmee beantwoordt het aan de inteatiede Nota Ruimte.
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Nota Mensen, Wensen, Wonen (2001)

Het rijksbeleid voor wonen maakt op dit moment deidelijke omslag door. Van
kwantiteit naar kwaliteit, van huisvesten naar woea van volkshuisvestings- naar
woonbeleid. Centraal staat kwaliteit en keuzevighwaarbij de burger een duidelijke
rol speelt.

In de Nota wordt geconstateerd dat er een grotedsthis aan centrum-stedelijke
woonmilieus. Hiertoe wordt als ambitie verwoord ota2010 ongeveer 225.000
woningen meer in een centrum-stedelijke settingteroeijn gesitueerd dan in 2000
het geval was. Deze ambitie moet vorm krijgen d@wvdichting van daarvoor in
aanmerking komende buitencentrummilieus, benuttargpotenties van bestaande
centrummilieus en het creéren van dergelijke wotians op nieuwe uitleglocaties.
Het onderhavige bestemmingsplan past binnen danggpunten van de nota
Mensen, Wensen, Wonen.

Nota Belvedére (1999)

In de Nota Belvedere wordt een relatie gelegd tusséuurhistorie en ruimtelijke
inrichting. Centraal in de nota staat de instandinog versterking en verdere
ontwikkeling van cultuurhistorische identiteit damn betere benutting van
cultuurhistorische kwaliteiten bij ruimtelijke azagsingen. In de nota zijn de - in
cultuurhistorisch opzicht - meest waardevolle gebreen steden van Nederland
geselecteerd.

Roermond en het plangebied zijn gelegen in eerdeavudste Nederlandse
cultuurlandschappen en als zodanig aangewezereteedere-gebied.

Verdrag van Valletta (Malta) (1992)

In 1992 is in Valletta (Malta) het Europees verdoagr de bescherming van het
archeologisch erfgoed ondertekend. Doel van helragrvan Valletta (beter bekend
als het verdrag van Malta) is de bescherming vaatobeologisch erfgoed als bron
van het gemeenschappelijk geheugen en als middelgeschiedkundige en
wetenschappelijke studie. Het verdrag bepaalt oadéere dat archeologische
belangen tijdig worden betrokken bij planvormingnvaimtelijke ontwikkelingen. Bij
grootschalige werken in de bodem moeten archeolageden geraadpleegd. Het
verdrag is ondertekend, maar nog niet geimplerseshia de Nederlandse wet- en
regelgeving.

Natuurbescherming

Door de Europese Unie zijn richtlijnen uitgevaadiigr bescherming van bedreigde
plant- en diersoorten en leefgebieden in Europa.cAhcrete richtlijnen worden
genoemd de Europese Vogelrichtlijn en de Europesstatrichtlijn. De uitwerking
van de Europese richtlijnen is voor de Nederlarsits@atie ingebed in de
Natuurbeschermingswet. Het achterliggende belergnaerkt in het
Natuurbeleidsplan en het Structuurschema Groenmateui

De Vogelrichtlijn (EU-richtlijn 79/409/EEG, gewijgd bij richtlijn 86/122/EEG)
bevat naast bepalingen over de instandhoudingnvaetiwild levende vogelsoorten,
ook plichten die op de bescherming van de leefgielnieran in het wild levende
vogels zijn gericht.

TOELICHTING mei 2007 9
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De meest geschikte habitats voor bijzonder waalteesoorten en veel voorkomende
trekvogels moeten als speciale beschermingszongew@angewezen. Anders dan bij
de Habitatrichtlijn (EU-richtlijn 92/43/EEG) wordeate speciale beschermingszones
direct — dus zonder toetsing van de EU — doordi#dien aangewezen. De
Vogelrichtlijn is in de nationale regelgeving on@&dere omgezet in de Vogelwet, die
wordt vervangen door de Flora- en Faunawet. Tudeérogelrichtlijn en de

hieronder beschreven Habitatrichtlijn bestaat edaryrijke koppeling. Voor de
speciale beschermingszones volgens de Vogelritliglipet afwegingskader van de
Habitatrichtlijn van toepassing.

De aanwijzing van gebieden tot beschermd natuuegehihet kader van de
Vogelrichtlijn of Habitatrichtlijn vindt plaats aate hand van soortenlijsten van
zeldzame of bedreigde plant- en diersoorten. Warinesen gebied bepaalde soorten
voorkomen, of een bepaald percentage van de Ewequgrilatie herbergt, dan komt
dit gebied in aanmerking voor plaatsing onder deefffende richtlijn. Er zijn binnen
het grondgebied van de gemeente geen beschermi@egelanuit de Vogelrichtlijn
aanwezig. Ook komt binnen het onderhavige plangetpgen Habitatrichtlijngebied
VOoor.

Het Habitatrichtlijngebied Roerdal is gelegen aaraddere zijde van de
Maastrichterweg grenzend aan het plangebied. legebied valt binnen de
invloedsfeer van de habitatrichtlijn. Concreet ket dit dat bij geplande
ontwikkelingen in het plangebied rekening gehoucheet worden met de
habitatrichtlijn.

Op dit moment zijn de twee geplande inbreidingdiesabinnen het plangebied nog
onvoldoende uitgewerkt. Zodra de invulling van deaergenomen ontwikkeling is
uitgewerkt, worden de consequenties vanuit de \asmigreven Vogel- en
Habitatrichtlijn in beeld gebracht.

Indien er in het gebied beschermde soorten voorkage&lt min of meer hetzelfde
afwegingskader als voor activiteiten in of nabgsiale beschermingszone. In het
kader van de aanleg van kaden is onderzoek venaadntflora en fauna. In het
kilometerhok AC/196/355 nabij het Shell terreimaije volgende soorten
aangetroffen: kleine plezier, patrijs, gewone vogak en rapunzelklokje.

Flora- en faunawet

De Flora- en faunawet is op 1 april 2002 in werkgyedyreden. Deze wet regelt de
bescherming van soorten. De wet heeft betrekkingnojer meer beheer en
schadebestrijding, jacht, handel en bezit en oearignselijke activiteiten met een
schadelijk effect op beschermde soorten. De ddketsteran de wet is de bescherming
en het behoud van de gunstige staat van instandiguan in het wild levende
planten- en diersoorten. Welke soorten planteniemid wettelijke bescherming
genieten, is vastgelegd in een aantal bij de Fdartaunawet behorende besluiten en
regelingen.

Europese ‘Kaderrichtlijn Water’ (2000)
In het jaar 2000 is de nieuwe Europese ‘Kaderijohttater’ in werking getreden. De
richtlijn is in verschillende stukken beschrevemt Hoel van deze richtlijn is de
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vaststelling van een kader voor de beschermindaradoppervilaktewater,
overgangswater, kustwater en grondwater in de Es®BGemeenschap, waarmee:
- aquatische ecosystemen en de hiervan afhankelgklands en terrestrische
ecosystemen, voor verdere achteruitgang wordeneokedio beschermd en
verbeterd;
duurzaam gebruik van water wordt bevorderd, opsbaan bescherming van de
beschikbare waterbronnen op lange termijn;
er wordt bijgedragen tot afzwakking van de gevolgen overstromingen en
perioden van droogte.
Verschillende doelstellingen uit de Kaderrichtlgin ook opgenomen in het
landelijke waterbeleid. Aspecten betreffende duamzgebruik maken bijvoorbeeld
een belangrijk onderdeel uit van het kabinetsstantdj\nders omgaan met water,
waterbeleid in de Zleeuw” (WB21), en ook in de Vierde Nota Waterhuistiog
(NW4) zijn al vergaande doelstellingen ten aanxi@m de waterkwaliteit opgenomen.
Voor deze aspecten zijn daardoor vanuit de Kadslijit geen gevolgen te
verwachten, die niet ook vanuit andere wet- enlgasyeng voortkomen.

Wel maakt de Roer een belangrijk deel uit van trebsngebied van de Maas. Het
debiet van de Maas bedraagt ca. 23Gnhet debiet van de Roer bedraagt gemiddeld
ca. 23,5 n¥'s, dus ongeveer 10%. Van de totale lengte vanode ®an 165 km ligt
slechts 21,5 km in Nederland.

Dit houdt in dat de waterkwaliteit van de Roer za##ze Nederland binnenkomt een
relatief grote invioed heeft op de waterkwaliteahvde Maas. Bij het opstellen van de
stroomgebiedsvisie voor de Maas is het daarom etang dat ook inzichtelijk wordt
gemaakt wat de kwaliteit van de Roer is op het murdat deze Nederland
binnenkomt.

2.1.7 Waterbeleid in de 21e eeuw (aug. 2000)
Directe aanleiding voor het kabinetsstandpunt ‘Asaengaan met water, waterbeleid
in de 2f eeuw’ (WB21), is de zorg over het toenemend hodemia de rivieren,
wateroverlast en de versnelde stijging van de zegsh Het kabinet is van mening dat
er een aanscherping in het denken over water diaats te vinden. Nadrukkelijker zal
rekening moeten worden gehouden met de (ruimtg¢lgiseen die het water aan de
inrichting van Nederland stelt. Het kabinet he@ibvhet waterbeleid in de 2éeuw de
volgende drie uitgangspunten opgesteld:
- Anticiperen in plaats van reageren.
Niet afwentelen van waterproblemen op het volgestcmgebied, maar handelen
volgens de drietrapsstrategie van ‘vasthouden-beaferen’.
Meer ruimtelijke maatregelen naast technische pgmne

In de Nota Ruimte zijn de ruimtelijke consequentran het waterbeleid, zoals
beschreven in de NW4, meegenomen. Water en rujkgerdening worden in deze
nota nadrukkelijk aan elkaar gekoppeld.

De watertoets wordt sinds 2001 toegepast op pladigegevolgen voor de
waterhuishouding kunnen hebben. Voor dergelijkemta is de watertoets vanaf 1
november 2003 verplicht (artikel 12, lid 2 sub eshiit op de ruimtelijke ordening
1985).
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De watertoets heeft een integraal karakter: ale/amte ‘wateraspecten’ worden
meegenomen. Hierdoor vormt de toets een waarbagdeinbreng van water in de
ruimtelijke ordening.

De watertoets wordt toegepast door in een vroegtgthdium de waterbeheerders te
betrekken bij plannen die een invioed kunnen heldpede waterhuishouding. Er
wordt gekeken naar veiligheid, wateroverlast, watatiteit en verdroging.

Maaswerken Limburg - Roermond (2003)

Om schade door hoogwater in het stroomgebied vaviades te voorkomen, zal dit
stroomgebied grondig veranderen. De plannen vobdakes worden uitgewerkt door
projectorganisatie De Maaswerken, een samenwenkeénigand van het ministerie van
Verkeer en Waterstaat, de provincie Limburg emhieisterie van Landbouw,
Natuurbeheer en Visserij. De maatregelen betreffeter meer het verbreden of
verdiepen van de Maas. Verder zijn kades voorzgewesschillende locaties, zoals
Roermond.

De Maaswerken zijn gesplitst in de Grensmaas, Undelijke deel, en de Zandmaas,
het noordelijke deel. Het deelproject Zandmaastleap de stuw Linne tot aan Hedel
(148 km) en richt zich op de bescherming tegen Wwabgy en waar mogelijk op
natuurontwikkeling. Het plangebied valt binnen de¢lproject Zandmaas.

Verder is er een deelproject Maasroute, voor delga¥laas, dat zich vooral
bezighoudt met verbetering van de vaarweg over dasvDit leidt tot meer vervoer
over water en minder over de weg, wat het milieugeede komt.

Het onderhavige plan is overwegend conserverencash Er zijn echter enkele
wijzigingsbevoegdheden opgenomen en er kan bipbase gebouwen uitgebreid
worden. Bij deze ontwikkelingen dient inzicht vératt te worden in de consequenties
voor de waterhuishouding.

In paragraaf 3.2 wordt hier nader op ingegaan.adetes van het waterschap is tevens
hierin opgenomen.

Op 14 maart 2002 zijn het Tracébesluit Zandmaaséktage en het POL Zandmaas
bekend gemaakt. De besluiten omvatten het Traadibésklusief Peilopzetplan) voor
de verbetering van de vaarweg, de Aanvulling Zaradnvan het Provinciaal
Omgevingsplan Limburg, inclusief het Kadeplan, @empensatieplan voor de natuur
en de Samenvatting Reactienota, waarin alle reagpede ontwerp-besluiten en de
antwoorden erop zijn samengevat. Op 9 juli 2003tltkeRaad van State uitspraak
gedaan over de ingestelde beroepen. De Raad vinh®tft grotendeels de besluiten
instandgehouden. Op delen van het plan zijn aamugssnoodzakelijk.

Voor Roermond is onder meer de aanleg van kaderzioo Voor een klein aantal
plaatsen in Roermond is het besluit vernietigd, anaaar in overleg met
omwonenden na de besluiten is gekozen voor eemangssing. Deze leidt
plaatselijk tot een wijziging van de keuze voor type kade. Nieuwe besluitvorming
én aanleg dienen voor 2006 gerealiseerd te zijn.

In paragraaf 2.2 wordt nader ingegaan op het Katleghder het kopje ‘POL,
aanvulling Zandmaas — Kadeplan (2004).
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Beleidslijn grote rivieren

Voor het rivierengebied geldt sinds kort een niebpetkeidslijn die de veiligheid
waarborgt én kansen biedt voor innovatieve ruigkielontwikkelingen. Op 14 juli
2006 is de beleidslijn formeel in werking getred@e.nieuwe beleidslijn wordt
gevormd door de brief d.d. 17 februari 2006 varstiatssecretaris van Verkeer &
Waterstaat en de Minister van Volkshuisvesting nitelijke Ordening en
Milieubeheer samen met de door de Staatssecretari¥erkeer & Waterstaat op 4
juli 2006 vastgestelde Beleidsregels grote riviegapubliceerd in de Staatscourant
van 12 juli 2006 en in werking getreden op 14 2006.

De Beleidslijn grote rivieren geldt voor alle groigeren en is bedoeld om plannen en
projecten in de uiterwaarden te beoordelen. Metrheferking treden van deze
Beleidslijn grote rivieren is de voorgaande Belljidsuimte voor de rivier

automatisch vervallen.

De nieuwe beleidslijn biedt onder strikte voorwaardneer mogelijkheden voor
wonen, werken en recreéren in het rivierbed. Dawaarden hebben betrekking op
de afvoercapaciteit van de rivier ter plaatse: wesactiviteiten mogen de afvoer niet
hinderen en geen belemmering vormen voor toekomsgguiming van het

rivierbed. Voor burgers en bedrijven die zich in ii@ierbed vestigen geldt verder dat
eventuele schade als gevolg van hoogwater voon egening is.

Na het hoogwater in de rivieren in 1993 en in 18@5d duidelijk dat de rivier veel
meer afvoercapaciteit nodig had. Veel van de bkbahé ruimte was in de loop der
tijd namelijk verloren gegaan door bebouwing enesasbstakels. Daarom werden in
1997 bouwactiviteiten in het rivierbed sterk aanden gelegd. Vanuit het oogpunt
van regionale ontwikkelingsmogelijkheden werd daaepak naderhand als te
restrictief ervaren. Dit heeft geleid tot aanpagsian het beleid. De Beleidslijn grote
rivieren maakt het mogelijk om bestaande bebouwirtget rivierbed een nieuwe
bestemming te geven waardoor leegstand voorkomeditwdaarnaast blijven delen
van het rivierbed voorbehouden aan riviergebonad#miteiten zoals
overslagbedrijven, scheepswerven en jachthaverderAgebruik is alleen mogelijk
als elders meer ruimte voor de rivier wordt gecréée

Voor de toetsing van activiteiten aan de gebruiksschriften die bij dit
bestemmingsplan horen (artikel 16) is ter verdijklay een behandelschema als
bijlage (4) bij deze toelichting opgenomen. Voon eégebreidere handleiding
alsmede voor de beleidsregels wordt verwezen reaaedler genoemde brief van de
Staatssecretaris dd. 17 februari 2006 en de Bedgdls dd. 4 juli 2006, die samen de
Beleidslijn grote rivieren vormen.

De beleidslijn is van toepassing op alle nieuwévaetten en wijzigingen van
bestaande activiteiten in het rivierbed van deggrvieren, waaronder de Maas, die
ten noordwesten van het plangebied ligt.

Het toepassingsgebied van de beleidslijn wordt dlelpdoor de begrenzing van het
rivierbed. Het rivierbed wordt onderscheiden in sgnomvoerend en een bergend
regime. Het plangebied grenst aan het stroomvoereiedbed en een klein deel ervan
(een deel van de Hambeek) ligt in het bergendrbei@ van de Maas. Op figuur 2 is
het deel van het plangebied aangegeven waar liethéd van de Maas van
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toepassing is. De bestaande bebouwing van Hamrdéest valt in het gebied dat
wordt aangeduid als Wbr art 2a. Dit houdt in dabapis van artikel 2a van de Wet
Beheer Rijkswaterstaatswerken (Wbr) de beleidssagel gelden in deze gebieden.
Hier is geen Wbr-vergunning vereist, het gebiedkneahter wel onderdeel uit van
het rivierbed. Dat betekent dat het wel onder wigderstaan, maar dat er verder geen
beperkingen gelden. Bouwen in deze gebieden gelaiet als elders in het rivierbed
op eigen risico. De overheid is niet aansprakeij&r eventuele schade.

Voor het gedeelte van de Hambeek dat in het wertgelmd rivierbed valt, is een
dubbelbestemming opgenomen.

4
Shortpark
gmerveld /

2 S M,
v a '
Pl / X /. &
Sportpark 4 o . &
b rbergave N e it

aan o

Figuur 2: Rivierbed van de Maas in relatie tot jpéngebied
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Provinciaal beleid

Provinciaal Omgevingsplan Limburg (2001)

Het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL) is gastteld op 29 juni 2001. Het
POL is tegelijkertijd een Streekplan, een Milieuddsplan, een
Waterhuishoudingsplan, een Verkeers- en vervoemgaeen Grondstoffenplan. Het
POL vervangt de afzonderlijke wettelijk voorgesaiene provinciale beleidsplannen.

Het POL bestaat uit 3 delen. Deel A beschrijft opfdlijnen de provinciale visie op
het omgevingsbeleid, waarna deze visie in de d@l@éhematisch) en C (per regio)
verder wordt uitgewerkt. Het plangebied is een ol van 'de stadsregio
Roermond'.

Thema's die aan de orde komen in deel B zijn 'mijkeiwaarden’, ‘economie’,
'leefomgeving' en 'netwerken'.

Bij het themanatuurlijke waarderwordt onderscheid gemaakt in groene (natuur),
blauwe (water), kristallen (milieukwaliteit) en Imzen (landschap, aardkunde en
cultuurhistorie) waarden. Het Limburgse platteléegat veel natuurlijke kwaliteiten.
In verhouding tot de rest van Nederland is eclgeaske van een zwaar belast milieu.
Bovendien staan de kwaliteiten van landschap, wgsézem en natuur onder druk
door onder meer versnippering, verontreinigingylaking, uniformering en
verdroging. De hoofdlijn van beleid luidt dat imnhiburg bij alle natuurlijke voorraden
een basiskwaliteitsniveau aanwezig moet zijn, wigador de langere termijn naar
een hoger kwaliteitsniveau wordt gestreefd.

Wat betrefteconomiebeoogt de Provincie een ontwikkeling van Limbuog t
kwaliteitsregio, waarbij het economisch beleid gekerkt wordt door verankering,
vernieuwing en selectiviteit. Cruciale economisshetoren moeten worden verankerd
en vernieuwing moet worden gestimuleerd. Door geeldde beschikbare ruimte zijn
tegelijkertijd keuzes noodzakelijk voor bedrijfskak die al dan niet worden
toegelaten of gefaciliteerd (selectiviteit).

Het themdeefomgevinggmvat onder meer het waterbeheer in de bebouwde
omgeving. Het watersysteem kan, samen met een gedererk van stadsparken en
natuurterreinen, de ecologische verbinding tustshen de Maas vormen. Het POL
roept gemeenten op om, in goede samenwerking amnafing met de
waterbeheerders, primair de verantwoordelijkheidesen voor de uitvoering van
duurzaam waterbeheer in de bebouwde omgeving. @engie wenst vooral een
kaderstellende, stimulerende en ondersteunende velrvullen. Duurzaam
waterbeheer betekent onder andere dat voor nieumlboaties buiten de aangewezen
infiltratiegebieden (waaronder het plangebied vait)imaal 60% van het verhard
oppervlak van het riool moet worden afgekoppeldoMaestaande bebouwing wordt
via een inspanningsverplichting gestreefd naarmmial 20% afkoppeling van het
verhard oppervlak in 2020.

Het themanetwerkerheeft betrekking op de verplaatsing van menseedg@n en
informatie. Het POL beoogt een doelmatige, veiliggnier van bewegen met zo min
mogelijk negatieve effecten op natuur en milieu.
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legenda

I:I Ecologische ontwikkelingszone
Ecologische verbindingszone
|:| Stedelijke bebouwing bestaand

Stedelijke centrumgebieden

Figuur 3: Uitsnede uit kaart 2 van het POL

Met betrekking tot deel C van het POL (regionate/erking) is de Stadsregio
Roermond van belang. De stad Roermond maakt hawrdeel van uit. Op de Kaart
Midden van het POL omvat het plangebied de aanadgésh ‘'stedelijk centrumgebied’,
‘stedelijke bebouwing bestaand’, ecologische orkefikkgszone en 'ecologische
verbindingszone'. De Hambeek en de Roer zijn aandedis beek met een specifiek
ecologische functie. In dergelijke beken wordt ih@bgste niveau van ecologische
kwaliteit en processen nagestreefd, zoals meargjarismigratie en natuurlijk
oeverbeheer. De meest noordoostelijke punt vaplargebied nabij de jachthaven is
aangeduid als 'ecologische verbindingszone'.

Op de kaart 'Blauwe waarden' is het beekdal varatebeek en de Roer aangegeven
als (beek)dalen en laagtes buiten het Maasdalbétetft een lager gelegen gebied
(beekdalen, kwelgebieden en laagten), waar heslageoverschot en vaak ook het
uittredende grondwater (kwel) via beekdalen wofgewaoerd. Beekdalen hebben
veelal een ecologische functie als verbindingszameijn landschappelijk en
cultuurhistorisch van belang als een bouwarm, vemkkleinschalig gebied met een
overwegend graslandkarakter. In deze gebieden kalinerse taakstellingen samen
onder meer op het gebied van natuurontwikkelindeweanservering en waterretentie.
Tegelijkertijd spelen ook aardkundige en cultuudrische waarden hier een sturende
rol.

Kaart groene waarden

Het gebied tussen de Roer en de Hambeek wordte@mtyals een ecologische
ontwikkelingszone. Het betreft een ontwikkeling vaeuwe bos/ natuur/
groenstructuren nabij stedelijke gebied.

Dit bestemmingsplan past binnen de hierboven besehrbeleidsuitgangspunten.
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2.2.2 POL, aanvulling Zandmaas — Kadeplan (2004)

Het POL Zandmaas (waarvan het Kadeplan een ondemi@et) is een aanvulling op
het POL. In het POL Zandmaas wijst de provincie timg kadetrajecten aan in de
gemeente Roermond, Venlo en Gennep-Middelaar wasghikaden worden
aangelegd of verhoogd. De verhoging van de kadedtyplanologisch ingepast door
middel van een Concrete beleidsbeslissing (CBBeinstreekplan (op basis van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening).

De Staatssecretaris van Verkeer en Waterstaat toegitzegd, dat de volledige
bescherming van bewoners achter de kaden tegenhtargzal zijn bereikt in 2015.
Als tussendoelstelling heeft de staatssecretapadid dat tenminste 70% van de
bevolking achter de kaden in het plangebied vahat®imaas voor 2006 beschermd
dient te zijn tegen een overstromingsfrequentieu260. Deze uitgangspunten
hebben geleid tot de keuze voor de uitvoering \@katlemaatregelen in twee fasen:
- Fase 1: kadeverhoging Roermond, Venlo en GennepldVadr;

- Fase 2: verhoging overige kaden.

De Raad van State heeft op 9 juli 2003 uitspraaage over het Kadeplan. De
geplande aanleg van de kaden kan vrijwel ongevdjdigorgaan. Voor een klein
aantal plaatsen in Roermond is het besluit vegdetbmdat daar in overleg met
omwonenden na de besluiten is gekozen voor eemangssing. Deze leidt
plaatselijk tot een wijziging van de keuze voor type kade. Nieuwe besluitvorming
én aanleg dienen in 2007 afgerond te zijn. Er wo®vel groene kaden als
kademuren gerealiseerd. Het kadeplan is vertadidtionderhavige
bestemmingsplan. Op de plankaarten zijn de watieigen en de beschermingszones
opgenomen. Om deze reden is het niet langer zawébhartbijlage met ruimtebeslag
van de kaden op te nemen. Voor detailinformatieolier wordt verwezen naar de
documenten van Maaswerken en het waterschap.

Mede door middel van kadeverhoging en kadeaangassinrden de bewoners achter
de kaden beschermd conform het vastgestelde besicigsniveau van een
overstromingskans van 1:250. Voor het deeltrajestren Hambeek geldt dat het
doorstroomprofiel bij voorkeur niet mag worden Jenkd. Dit betekent dat een
buitenkaadse verhoging zoveel mogelijk is vermeden.

In het POL, aanvulling Zandmaas 2004 staan de kéozatie en type
kadeverhogingen beschreven. In het onderhavigeinesingsplan worden de kades
positief bestemd conform het POL en met inachtngrman de uitspraak van de Raad
van State.

Het deeltraject Roer en Hambeek bestaat uit deendig kadevakken in het Kadeplan:
50.750: dit kadevak ligt op de zuidoever van de bBeak en is in de situatie 2004
in totaal 1.330 m lang;

50.751 en 50.760: deze kadevakken beschermen hanklveld tegen
overstroming vanuit de Roer en de Hambeek. Om eae tlvee kadevakken een
sluitend geheel te maken worden twee geheel niéaden aangelegd:
Hambeek/Geuljanslaan en Hambeek/Groene rivier;

50.761: dit kadevak begrenst de zogenaamde Grogee Door het sluiten van
het kunstwerk in de Roer gaat de Groene rivier tn@@&n en wordt voorkomen
dat de stad onder water loopt bij hoogwater.
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Het betreft hier afwisselend groene kaden en kademu

Regionaal beleid

Regionaal Volkshuisvestingsplan 2000-2005 (&)

Het Regionaal Volkshuisvestingsplan (RVP) vooregia Roermond heeft betrekking
op 11 gemeenten, waaronder Roermond, en is inrtedpeebruari/april 2002 door

de verschillende gemeenteraden vastgesteld. N&kgoedg door GS is het RVP het
volkshuisvestelijk toetsingskader voor nieuw plamea projecten. Het RVP gold tot
en met 2005. Medio najaar 2006 zal de Regionalenwisi worden vastgesteld voor
de periode 2006-2009.

In de Regionale woonvisie is door iedere gemeesmigegeven welke visie zij heeft
op de volkshuisvesting en welke ambities er le¥&ar Roermond is aangegeven dat
de aanwezige woningvoorraad steeds minder bij cenderende woningbehoefte
past. Men ziet herstructurering als instrument gnwvgk- en buurtniveau te komen tot
een meer evenwichtige samenstelling van de wonmgaad en daarmee tot het
vergroten van keuzevrijheid voor bewoners van dk &n het bieden van kansen voor
economische en sociale integratie van bewonershteestandswijken. Daarnaast
dienen er additioneel marktgericht woningen gebotemgorden, om aan de vraag
naar grondgebonden koopwoningen te kunnen voldoen.

In het RVP wordt een onderscheid gemaakt tussekwealitatief
woningbouwprogramma en een kwantitatief woningbawgmmma. In het
kwalitatief woningbouwprogramma wordt aandacht éedtaan de kwaliteitsaspecten
van nieuw- en verbouw, enerzijds door inzicht teselaffen in de woningtypen,
financieringsvormen en prijsklassen die worden gelbc.q. staan gepland en
anderzijds door inzicht te geven in plannen enqmten die specifiek bestemd zijn
voor bijzondere doelgroepen en/of onder bijzondenstandigheden tot stand
(moeten) komen. In het kwantitatief woningbouwpssgma wordt de
woningbehoefte voor 0.a. Roermond gebaseerd ogmegrafische ontwikkeling, de
werkgelegenheidsontwikkeling, de herstructureripgswe en de extramuralisering.
Voorts geldt voor Roermond dat het aandeel in dnale woningvoorraad minimaal
gelijk dient te blijven.

Het onderhavige bestemmingsplan is een beheeader grootschalige
woningbouwlocaties. Wel is er via een wijzigingsbegdheid op een aantal locaties
woningbouw mogelijk. Daarbij dient rekening gehooade worden met het RVP.

Waterbeheersplan Roer en Overmaas 2004 — 20@0D03)

Het Waterbeheersplan Roer en Overmaas 2004 — 2@@®hibeleidsstuk van het
waterschap Roer en Overmaas en het Zuiveringsddahdqurg. Het plan is op 15
maart 2004 vastgesteld. In het waterbeheersplamétgvaterschap de
beleidsvoornemens vast inzake het uit te voerezichddeheer en de gewenste
maatregelen op het gebied van de waterhuishoudihgtibeheersgebied van het
Waterschap Roer en Overmaas.

Het waterschap heeft twee hoofdtaken: beheerdehebwatersysteem en de
waterkeringszorg. De zorg voor het watersysteermit gelor zowel de waterkwaliteit
als de waterkwantiteit.

De belangrijkste beleidsuitgangspunten zijn:
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Het zorgdragen voor de veiligheid en beschermiggrieoverstromingen en
wateroverlast.

De watersysteembenadering, de natuurlijke en saamg@mde kringloop tussen
atmosfeer, omgeving, bodemsysteem en opperviaktesvat

De waterketenbenadering, de kringloop tussen watamg, menselijk gebruik
en lozing van water.

Voorkeursvolgorde: vasthouden bergen en afvoeren.

Voorkeursvolgorde: schoonhouden, scheiden, schokema

Ruimte voor water waarbij voor maatregelen ruinkeloplossingen worden
gezocht.

Water wordt als mede-ordenend principe in ruinkelplannen meegenomen
(incl. de Watertoets).

Duurzaam stedelijk waterbeheer.

Niet afwentelen van problemen in ruimte of tijdif zaeerantwoordelijkheid nemen
en anderen aanspreken op hun verantwoordelijkheid.

Als uitwerking van de Europese Kaderrichtlijn wat#B21 en het POL zijn door het
waterschap Roer en Overmaas, het Zuiveringsschmpurg en de provincie
stroomgebiedsvisies opgesteld. In de stroomgehsidgg een beschrijving gegeven
van de gewenste waterhuishoudkundige ontwikkelir{garte streven
grondwaterstanden, beekinrichting, waterkwalitaitetentie). In het
waterbeheersplan worden de voorstellen van deraggebiedsvisies verder uitgewerkt
en krijgen ze bestuurlijk draagvlak. Het plangehiall binnen het deelstroomgebied
Maasnielderbeek en Roer.
Het in het waterbeheersplan specifiek voor hetgeaied benoemd beleid bestaat uit
de volgende punten:
In het Roerdal zal worden onderzocht of meandédsir&kunnen worden
betrokken bij Agrarisch Natuurbeheer.
Uit de oevers van de landelijke Roer wordt nog &leanwezig puin en afval
verwijderd.
In de planperiode wordt een start gemaakt met éxstdl van oude Roermeanders
die mogelijk verontreinigd zijn met PCB’s en zwanetalen.
Het stedelijk waterbeheer in Roermond wordt in sanegking met de gemeente
geoptimaliseerd. In de Voorstad van Roermond zaldaderinrichting van de
stedelijke Roer aangesloten worden bij de stadskkéhng.

Bovenstaande voornemens zijn momenteel onvoldoeitgiewerkt om vertaald te
kunnen worden in een bestemmingsplan.
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2.3.3 Keur van het Waterschap Roer en Overmaas (29)
De Keur is vastgesteld op 27 juni 1994, heeft daaen wijziging ondergaan en is
definitief in werking getreden op 20 juni 1996. Bepalingen van de Keur strekken
ter bescherming van de waterstaatkundige belangele @erzorging van het
beheergebied van het waterschap. De taak van etsehap omvat de zorg voor:
het oppervlaktewater in kwantitatief opzicht in zydrologisch als
morfologische zin, overeenkomstig de in het watestudingsplan en de
integrale beheerplannen vastgelegde doelstellisgen
de waterkeringen, kaden en ophogingen, die dienende kering van binnen- en
buitenwater, zulks ter voorkoming of beperking veateroverlast.
Bij aanvragen om ontheffing van de ge- en verbopislregen uit de Keur dient het
waterschap niet enkel te toetsen aan de waterstadije belangen, maar ook aan de
ecologische belangen, de zogenaamde ‘brede kijk'.
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Gemeentelijk beleid
Structuurvisie Roermond (2001)
De Structuurvisie Roermonc
van Kuiper Compagnons, die 0
29 maart 2001 door de
gemeenteraad is vastgestel
vormt het ruimtelijke
integratiekader voor (sectorale
ontwikkelingen en visies vool
de komende tien jaar met ee
doorkijk naar de langere termijn
De structuurvisie is hiermee ee
belangrijke basis voor het uit t
voeren ruimtelijk beleid van de
gemeente. De visie bestaat
een gewenst toekomstbeeld vo
Roermond op hoofdlijnen, eel
ontwikkelingsvisie tot 2010 er
enkele indicatieve ruimtelijke
uitwerkingen voor belangrijke
projecten in de stad. He atructuueeid 2010
toekomstbeeld voor Roermon

is vervat in een streefbeeld tor
2030 getiteld  Roermond Figuur 4: structuurbeeld Roermond tot 2010

Nieuwe Hanzestad waarin
wordt ingezet op de verdere
ontwikkeling van Roermond tot dynamische, compé&otaliteitsstad aan het water.
Een stad die haar culturele en natuurlijke waarkimstert en die het zoekt in haar
centrumfunctie, innovatieve herstructurering engvemardige voorzieningen op het
gebied van toerisme en recreatie.”
De ontwikkelingsvisie is gebaseerd op het ontwikigdconcept ‘compacte
kwaliteitsstad aan het water’ en de uitgangspuunéndit concept zijn onder meer:
- Inbreiding boven uitbreiding bij nieuwe bouwlocatie
- Benutting van de Maas voor hoogwaardig wonen ereéeen langs het water.
- Herstructurering van stadsdelen gericht op verbgjaran de ruimtelijke structuur
en kwaliteit.
- Aanbieden van efficiént fietsnetwerk.
- Oplossen knelpunten in de hoofdwegenstructuur.
Op basis van deze uitgangspunten is een structeldrv®or 2010 opgesteld (zie
figuur 4) en zijn algemene ontwikkelingsrichtlijnemctiegebieden en ambities
benoemd.
Voor het plangebied zijn hiervan de volgende rigigh en ambities van belang:
- Nadruk op gedifferentieerd bouwen van woningenowe inbreidings- als
uitbreidingslocaties om sociaal-economische schieefge voorkomen.
Aandacht voor speciale doelgroepen (onder meeosa)i
Kwaliteitsverbetering van de bestaande meergezinsgen.
Ontwikkeling van de RoerDelta (gelegen in de Vaaisint Jacob) met als
uitgangspunten: een centrumstedelijk woonmilieupwwgbouw in een hoger
marktsegment, hoogwaardige verblijfskwaliteit enelidbaarheid, hoogwaardige
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ontsluiting en voorzieningen ten behoeve van cult(water)toerisme en
recreatie.
Handhaving bestaand woonmilieu Roer/Roer-zuid.
Mogelijke uitbreiding aantal HBO-instellingen opcliie Burgemeester
Geuljanslaan.
Ontwikkeling water als ordenend principe en aladshatuur’; de Roer wordt
hierbij expliciet genoemd.
De bovenstaande punten zijn deels vertaald ineditdmmingsplan en deels nog
onvoldoende uitgewerkt om vertaald te kunnen woidezen bestemmingsplan.

Natuurvisie Roermond-west (2004)

De natuurvisie Roermond-west betreft een uitwerkiaig de ecologische aspecten van
de ruimtelijke structuurvisie van Roermond. Hieibigestreefd naar een integratie
van de stedelijke ontwikkeling en de te behoudeordgwikkelen natuurwaarden.

Deze natuurvisie dient als afwegingskader voorftéeten van huidige en

toekomstige plannen in relatie tot de ecologisthegiur en de natuurwaarden.

De status is het best te omschrijven als een saangehd projectdocument waaruit
initiatieven voor de realisatie van een ecologisalfr@astructuur voor de gemeente
Roermond kunnen worden geput. Deze ecologischasimérctuur is gebaseerd op de
provinciale ecologische hoodstructuur (PES) ent slam op de ecologische structuur
in Roermond-oost.

Om invulling te geven aan de realisatie van de @gisthe Infrastructuur Roermond-
west is een Uitvoeringsprogramma natuurvisie Roednegest samengesteld. In dit
uitvoeringsprogramma zijn, naast inrichtings- ehdsrsvoorstellen, tevens projecten
opgenomen gericht op handhaving, implementatiegcatien communicatie.

In het Roerdal stedelijk gebied zijn de waterlogerRoer en de Hambeek gelegen. De
oevers en de kaden van de Roer en de Hambeek Dghieer bij het waterschap Roer
en Overmaas. De kaden en de oevers van de stedebyr bestaan uit steen.

De kaden van de Hambeek hebben een grazige vegetarop hooilandbeheer
plaatsvindt. Het hooilandbeheer van het Waterselaapde oevers van de Hambeek
biedt mogelijkheden voor de verdere ontwikkeling kauidenrijke situaties. Ook de
randen van de aanliggende parken bieden mogeligthedor de ontwikkeling van
mantel-, zoom- en struweelvegetaties.

Mogelijkheden voor de genoemde ecologische poteatje beperkt, doordat de
oevers veelal zijn verhard en weinig ruimte aangézioor de ontwikkeling van
beekbegeleidende bos-, struweel- en mosvegetagedddr zijn de mogelijkheden
voor de ontwikkeling van een ecologische verbindiagr soorten die zijn genoemd
bij de ecologische potenties maar in beperkte mamevezig. In het kader van het
kadenplan van het waterschap zal ook aandacht wireteed aan
natuurontwikkeling in de strook tussen de Burgerneeddoppenerlaan en de Roer.

De hoofdwegen in het stedelijk gebied worden vdatgleleid door brede grazige
bermen, houtwalstructuren en/of boomlanen. De Miaastrweg en de Burgemeester
Geuljanslaan zijn hoofdwegen met overwegend snetlkelzijdige bermen waar
lanen- of houtwalstructuren ontbreken dan wel dedad zijn. Deze bermen liggen op
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zandgronden. Door het voortzetten van verschrabelgser zullen meer kruidenrijke
situaties ontstaan als corridor voor insecten em&lzoogdieren tot in het stedelijk
gebied in Roermond. Daarnaast wordt getracht zanegklijk aaneengesloten
houtwalstructuren te ontwikkelen als leefgebiedeodrridor voor vogels, insecten
en kleine zoogdieren.

Groenstructuurplan (2006)

In juni 2006 heeft de gemeenteraad het groensuiyuaan vastgesteld. Het
groenstructuurplan beschrijft het beleid op hogiéih om bestaande Groene Waarden
te beschermen en door ontwikkeling te versterken.

Het groenstructuurplan is een plan dat op samemmalegwijze, voor de langere
termijn van 15 a 20 jaar visies aandraagt, voowijiee waarop Groene Waarden, op
samenhangende wijze en in functie tot het omringexteldelijke en landelijke gebied,
worden vormgegeven.

Binnen de grenzen van het plangebied zijn grofwergdrietal deelgebieden te
onderscheiden. Het deelgebied ten noorden van devikwrdt aangewezen als
‘Wonen (stedelijk). Het gebied ten zuiden van denHeek is aangewezen als ‘Wonen
in het groen’. Het gebied dat langs de Roer enamalbtek ligt is aangewezen als
‘Natuurpark’.
De Burgemeester Geuljanslaan maakt deel uit vagratne linten en wordt
omschreven als ‘Intern hoofdwegenstelsel’. De Borgester Hoppenerlaan en de
Roerderweg zijn ook onderdeel van de groene lintear worden gezien als
‘Ondersteunend hoofdwegenstelsel'.
De belangrijkste aanbevelingen voor het plangebigad
1. Te ontwikkelen en/of op te waarderen toeristis¢kijgpunt (Ter hoogte van Groot
Hellegat).
Het is een reeds bestaand punt aan de Maas maartient als verblijfspunt nog
een opwaardering (zitgelegenheid, stallingmogeti@tietsen)
2. Ontwikkeling ruimtelijk herkenbare en aantrekkedijkerbindingsroutes.
Grote delen van genoemde routes worden gevormdrdeds bestaande
wegvakken of paden. Het grote manco is dat ze slisskende momenten
verbindende schakels ontberen, of dat ze nieualtstelijke eenheden in het
stadsbeeld zijn terug te vinden. Hierdoor verliezgneel van hun verbindende
waarde, zowel in het dagelijkse woon en werkverkdéem de toeristisch
recreatieve sfeer.

Bodembeleidsplan

Voor de gemeente Roermond zijn een Bodemkwalitgiitken een Bodembeheerplan
opgesteld en vastgesteld bij besluit van burgeraeestwethouders van 25 januari
2005.

Deze documenten hebben betrekking op het stedgigked, waar sprake is van een
diffuse bodemverontreiniging. Het landelijke (baijgebied blijft buiten
beschouwing.

De bodemkwaliteit in het stedelijke gebied van Ro@nd wordt met name
gekenmerkt door het verspreid voorkomen van difftegentreinigingen met zware
metalen en PAK.

Deze zijn het gevolg van menselijke activiteiterdobr meer natuurlijke
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omstandigheden, zoals sedimentatie van slib uaas als gevolg van hoogwater.

In het Bodembeheerplan wordt, per zone, de diegatede bodemlaag vermeld waarop
het bodembeheer van toepassing is. Voor het mezehdteft dit de bodemlaag van
0,0 tot 2,0 meter minus maaiveld. Roermond kerdries.

Bij de voorbereiding en uitvoering van ruimtelijgatwikkelingen vormt het
Bodembeheerplan htaietsingskadervoor de bodemkwaliteit binnen het gebied.
Behalve de ruimtelijke ontwikkelingen waarvoor baxgrgunningen en/of
bestemmingsplanwijzigingen noodzakelijk zijn, gaeldteveneens voor het eventueel
saneren overeenkomstig de Wet bodembeschermimgeaésvoor het hergebruik van
licht verontreinigde grond als bodem.

Verkeers- en vervoersplan Roermond (2001)

In november 2001 heeft de gemeenteraad van de gériReermond het Verkeers-

en vervoersplan Roermond vastgesteld. Deze bet#@seschrijft op basis van
bestaande knelpunten en gemeentelijke taaksteflihgebeleid ter verbetering van de
bereikbaarheid, de verkeersveiligheid en de leefi®d in de gemeente voor de
periode tot 2015.

Hiermee biedt de nota een kader voor het verkearservoersbeleid van de gemeente
Roermond tot het jaar 2015. In de nota worden geasn autoverkeer,
goederenvervoer, openbaar vervoer, fiets, voetgargeerkeersveiligheid nader
gespecificeerd. Voor elk aspect zijn bovendien sglgsrichtingen geformuleerd.

Voor het verbeteren van deze aspecten worden tele@brichtingen beschreven: de
autovariant en de groene variant (gericht op laageeerkeer en openbaar vervoer).
Beide varianten lossen een aantal, maar niet aépkinten op. Een combinatie van
de autovariant en de groene variant biedt veelahelest effectieve oplossing. In deze
combinatievariant worden de voordelen van beidexten zo goed mogelijk benut.

Voor het plangebied Roer en Hambeek worden de udkgyeoorstellen gedaan:

- Autoverkeerinvoeren eenrichtingsverkeer op de Roerkade galnuik name
van de A73 en Oosttangent/N 293 (gepland 2008).
30 km-plan/duurzaam veilige inrichtingtet vergroten van de verkeersveiligheid
in verblijfsgebieden door het aanbrengen van sigdhemmende maatregelen in
combinatie met circulatiemaatregelen in de wijkarbaurten van Roer en Roer-
zuid.
Parkeren:Voor het bepalen van de parkeercapaciteiten biheéplangebied is
de Parkeernota 2006 van toepassing. In de voditechis hiervoor een
verwijzing opgenomen.

Goederenvervoema realisering van de A73 zal het doorgaande wackeer
zich hoofdzakelijk over deze weg verplaatsen, waareéen ontlasting van de
binnenstad ontstaat. Met een goede doorstromirdgdmofdwegenstructuur en
beperkingen in de verblijfsgebieden zal het vragiteer met bestemming
Roermond zoveel mogelijk gebruik maken van de heefgenstructuur.
Daarnaast kan het goederenvervoer via spoor em beterderd worden door de
vestiging van een Regionaal Overslag Centrum.

Openbaar vervoerHet lokaal openbaar vervoer kan in de huidige voiet
gehandhaafd blijven. De dekkingsgraad is te laagy.d® dekkingsgraad te
verhogen kunnen extra doorstromingsmaatregelenngemevorden. Indien dat
niet het gewenste resultaat geeft is collectichgedhankelijk vervoer een optie.
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Op die manier kan beter geanticipeerd worden oprakeg. Bovendien dient de
doorstroming voor busroutes door verblijfsgebiedptimaal te zijn. De routes
door verblijfsgebieden worden hiertoe voorzien fsasvriendelijke drempels en
plateaus.

Fietsplan:Een verkenning van de fietsroutes leverde divstrseturele
tekortkomingen op. Gezien de belangrijke verbindmdie de
hoofdwegenstructuur voor auto’s bevat, behoortgrent deel van het
fietsnetwerk ook tot het autonetwerk. De fietsvaemingen dienen hierbij
vrijliggend te zijn. Door het verblijfskarakter vanjken zijn separate fietsstroken
hier niet noodzakelijk. Het accentueren van doangeaoutes door
verblijfsgebieden is wel een mogelijkheid. Naastyerbeteren van het
fietsnetwerk is plaatselijk een fietsenstalling gest. Dit onderwerp komt aan de
orde in het fietsparkeerplan. Tenslotte dienenamkachttijd bij stoplichten, de
sociale veiligheid van de fietser en de bewegwijgeonderwerpen te zijn in de
fietsnota.

VoetgangerDoor een grofmazigere hoofdwegenstructuur en dehiting van
verblijfsgebieden tot 30 km-zones wordt de situatier voetgangers aanzienlijk
verbeterd. Minder parkeerplaatsen en uitbreidinghwet promenadegebied met de
markt en toeleidende straten generen minder alkegeen een beter
verblijfsklimaat. Door de Roerkade af te sluiterorvbet autoverkeer of
eenrichtingsverkeer in te stellen op de Roerkadeaarsingel zal de
autointensiteit eveneens verminderen. Hiermeeeaahersteekbaarheid van de
Singelring verbeteren, leidend tot een versterkiag de relatie binnenstad-Maas-
Roerkade. Van belang zijn ook goede voorzieningsr voetgangers bij
wijkwinkelcentra, scholen, openbaar vervoerhaltds $pecifieke aandacht is
nodig voor ouderen en mensen met een functiebeygerki
VerkeersveiligheidsplarDe uitbouw van de hoofdwegenstructuur (A73, N280,
Oosttangent) en het concentreren van het verkede tyoofdwegenstructuur
heeft een positief effect op de verkeersveilighBie.inrichting van
verblijfsgebieden tot 30 km-zone volgens het conErprzaam Veilig, vergroot
de verkeersveiligheid verder. Een belangrijk uitgsount hierbij is dat de
maatregelen uniform en standaard zijn. Tenslottetamode verkeerscirculatie, de
scheiding van verkeerssoorten en de inrichtingkraisingen overzichtelijk
worden.

De bovenstaande voorstellen dienen te worden udggdeéwn maatregelen in afzon-
derlijke plannen, zoals een verkeerscirculatiefdiatsrouteplan, verkeersveiligheids-
plan, 30 km-plan, bewegwijzeringplan, collectiefwaersplan,wijkverkeersplannen.
De bovenstaande voorstellen hebben geen planoleg@msequenties voor het
onderhavige bestemmingsplan.

Indien het onderhavige plangebied de komende jagaricht wordt conform de
voorstellen in de bovengenoemde beleidsnota’sz@ltena 2015 geen investeringen
meer nodig zijn in verkeer en vervoer. Beperking kiat autoverkeer op de Roerkade
(voor 2015) betekent een kwaliteitsverbetering, nahe voor versterking van het
verblijfskarakter en de relatie tussen binnensladylaas en de RoerDelta.

Parkeernota Roermond (2006)
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Op 29 juni 2006 heeft de gemeenteraad van Roermemhrkeernota Roermond
vastgesteld. Met deze nota is getracht inzichtaddn in de huidige parkeersituatie en
de ontwikkelingen welke hierop van invioed zijn gmst. Mede op basis van dit
inzicht is het parkeerbeleid voor Roermond vookad@ende jaren in hoofdlijnen
uiteengezet.

Bij het opstellen van bestemmingsplannen wordekgeanormen gehanteerd als norm
voor het minimaal aantal te realiseren parkeerpéamavoor een gebouw of functie
binnen een plangebied. Hierbij is gebruik gemaalkt actuele parkeerkencijfers van
het CROW (Centrum voor Regelgeving en Onderzoaleigrond-, water-, en
wegenbouw en de verkeerstechniek). Deze cijfensezipter niet overal in Nederland
hetzelfde. De parkeerbehoefte is afhankelijk vatodatie van de voorziening en het
aanbod en de kwaliteit van alternatieve vervoerviin de voorschriften zijn de
parkeernomen opgenomen zoals deze voor Roermandagjgesteld door de
gemeenteraad. De parkeernormen worden gehanteendrah voor het minimum
aantal te realiseren parkeerplaatsen voor een piéuvetie binnen het plangebied.

2.4.7 Fietsnota (2002)
Op 22 juli 2002 is door de gemeenteraad de gemlgkateietsnota vastgesteld. De
nota is een uitwerkingsplan van de Beleidsnotaearkn vervoer. De fietsnota
behandelt vooral de knelpunten op belangrijke ffieetes. In de fietsnota is op basis
van de ketenbenadering een fietsnetwerk ontstaginfidisnetwerk bestaat uit 9
routes, waarvan 4 fietsroutes door het plangebi@st Bn Hambeek lopen. Deze
routes zijn onderworpen aan een kwaliteitstoetsgze getoetst zijn aan vijf
criteria: veiligheid, comfort, directheid, samenfam aantrekkelijkheid/sociale
veiligheid.

Op grond van deze kwaliteitstoets zijn verbeterstaien opgesteld, waarvan de
volgende betrekking hebben op voor het plangebmer Bn Hambeek:
Beperken autoverkeer Kraanpoort; fietsvriendeliggdek en VRI-oversteek
Kraanpoort-Looskade in één fase.
Kruispunt Maastrichterweg-Roerderweg; oversteekzieoing in
Maastrichterweg.
Roerderweg ter hoogte van de Maastrichterweg &tsivioor autoverkeer.
Voorrangsregeling voor fietsers op de rotonde Kehdsin-St. Wirosingel.
Aanbrengen verhoogd kruispuntniveau op het kruisRaerderweg-Oude
Roermondseweg.
Vrijliggende fietspaden aan de Minderbroedersirgetle Roersingel.
Reconstrueren rotonde Roersingel — Minderbroedgesin
Daarnaast worden nog zogenaamde verbetervoorsgstaman op macroniveau,
waarvan voor het plangebied Roer en Hambeek vamgeijn:
Onderzoek naar verkeerslichtenregeling.
Opstellen bewegwijzeringsplan.
Verbeteren kwaliteit van verhardingen.

Voor het dit bestemmingsplan hebben deze maatmregelen gevolgen.

2.4.8 Bestemmingsplan "Prostitutiebeleid gemeentedermond"” (1998)
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Naar aanleiding van de opheffing van het bordebbwain het Wetboek van Strafrecht
ontstaat voor gemeenten de mogelijkheid om bordeleaguleren. Vooruitlopend op
deze opheffing is bij besluit van Burgemeester extlduders d.d. 27 januari 1998 een
beleidslijn vastgesteld, die aangeeft dat op wiflties, waar de exploitatie van
prostitutiebedrijven reeds werd gedoogd (te wetEnnsbergerweg 230, Rijksweg 13,
Rijksweg 15, Rijksweg 22, Rijksweg 34), dergeligaiviteiten mogen plaatsvinden.
Door de bestaande prostitutiebedrijven positidfdstemmen kan de gemeente het
aantal locaties bepalen, waar prostitutie mag gl@@den. Door het bepalen van deze
concentratiegebieden wordt dus door het publiceaendie bestemmingsplannen voor
iedereen waarneembaar waar de gemeente prostitesimat en bijgevolg waar dan
niet.

Het bestemmingsplan ‘Prostitutiebeleid gemeentaiRoed’ is van toepassing
verklaard op alle in de gemeente Roermond vigerbadeemmingsplannen. Bij
nieuwe bestemmingsplannen wordt een soortgelijkugletvoorschrift opgenomen.
Dit voorschrift verbiedt vestiging van sexinrictgen. De hiervoor beschreven
sexinrichtingen zijn niet gelegen in het plangehiad het bestemmingsplan Roer en
Hambeek. In dit bestemmingsplan zijn sexinrichtmgégesloten.
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Monumentenbeleid

Het grondgebied van de gemeente Roermond behoal toudste
cultuurlandschappen van Nederland. Om deze redw®st grondgebied aangewezen
tot Belvedéregebied. Deze aanwijzing vindt zijmeitking in de gemeentelijke Nota
Monumentenzorg en Archeologie Terugblik en Planrii8g0-2008. Hierin is de
gemeentelijke visie op de zorg voor het monumer{ealearcheologische) erfgoed
neergelegd. Een vertaling in regelgeving vindt gl&@a de Monumentenverordening
1990 welke naar verwachting in het voorjaar van72@€rvangen zal worden door de
Monumenten en Archeologieverordening 2007.

Van belang is verder dat het plangebied deels geamshet beschermde stadsgezicht
Roermond. Langs deze grens zal in de ruimtelijkevibikelingen aansluiting gezocht
dienen te worden bij de eisen welke aan dergetijkevikkelingen binnen het
beschermde stadsgezicht worden gesteld. Daarnaedt w 2007 de archeologische
beleidsatlas opgesteld. Deze bestaat uit een dogjigche verwachtingenkaart, een
archeologische onderzoeksagenda, en een archaledisleidsadvieskaart.

2.4.10 Archeologiebeleid

Vooruitlopend op de implementatie van het verdrag Valetta heeft de gemeente
Roermond reeds archeologiebeleid vastgesteld t8tmwsie Roermond, Nota
Monumentenzorg en Archeologie Terugblik en planriifg0-2008). Uitgangspunt bij
de vertaling van dit beleid in concrete maatregeede Indicatieve Archeologische
Waarden Kaart (IKAW), aangevuld met de gegevenabédsin van de Rijksdienst
voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek zoals dielbklsaar zijn in Archis Il. De
gemeente Roermond zoekt hierbij aansluiting bijareheologiebeleid van de
provincie zoals dit is neergelegd in o.a. het Rrodle Omgevingsplan Limburg
(POL) en de provinciale handreiking Bestemmingspésm Bij planvorming binnen
het plangebied dient rekening gehouden te worddreerelage tot hoge
archeologische verwachting.

2.4.11 Gemeentelijk rioleringsplan (2001)

In juni 2001 is door Grontmij Advies & Techniek het tweede Gemeentelijke
Rioleringsplan (GRP) opgesteld. In het GRP is agtavdoelen verwoord. Ten eerste
de inzameling van afvalwater en transport van plaah vrijkomen naar
afleveringspunt van zuivering. Ten tweede het voor&n van overmatige overlast
voor burgers, bedrijven en instellingen. Het deddel betreft het voorkomen van
verontreiniging van oppervlaktewater, bodem en dwaater. Het vierde doel is het
beheersen van kosten voor rioleringszorg (geenamiene uitgaven). Tot slot wordt
er bij rioleringswerk-zaamheden naar gestreefd aorzhme oplossingen toe te
passen. Aan deze doelen zijn functionele eiserelgest

De opvang en afvoer van regenwater in het ondegbdwestemmingsplan blijft
grotendeels ongewijzigd, aangezien het voor hetgrote deel een conserverend plan
betreft zonder rechtstreekse grootschalige inbwgglocaties. Een uitzondering hierop
vormen de twee inbreidingslocaties. Beide locatiesden ingevuld met woningbouw.
Invulling zal worden uitgewerkt conform de kadees\het GRP.
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HOOFDSTUK 3: PLANBESCHRIJVING

Ligging plangebied in omgeving

Het plangebied bestaat uit twee totaal verschiestddenbouwkundige delen, een
noordelijk en een zuidelijk deel. Het noordelijkedgelte, gelegen ten zuiden van de
oude binnenstad, hoort bij de karakteristiek vaoulge stadsuitleg. Het zuidelijke
gedeelte, gescheiden van het noordelijk gedeetie & brede ecologische
verbinding, hoort bij de nieuwe en moderne stadseiding.

Beschrijving van het plangebied

Historie

Roermond is gelegen aan de rand van het winteraedl® Roer. In de £4euw
bereikte de groei van de stad een zekere afromtingde bouw van de nieuwe
stadsmuur, die stond ter plaatse van de huidiggeksn

De naast de Roer voor de stad zo belangrijke rdeeMaas was in die tijd dichter
langs de stad geleid. Na de doorgraving en de gaale een nieuwe bedding langs de
stad werd het ontstane gebied weerd genoemd.

Ten zuidwesten van de toenmalige stad lag, ondisranaan de benedenloop van de
Roer het gehucht Roer. Naast dit gehucht zijn gramalere woonkernen met een
agrarische functie. De agrarische bevolking ondhaisicle zich, in sociaal opzicht, van
de stadsbewoners als een groep met een volslagen laefpatroon dat zich onder
andere uitte in de wijze van wonen: de plattegnaand het dorp was anders dan die
van de stad.

In het buitengebied, ten zuidwesten van de stadmuwerd in het midden van de®14
eeuw voor een convent van zusters Franciscanessétobster in de weerd gebouwd.
Het klooster werd Godsweerd genoemd, maar de naidatel Emmaus. Aan deze
naam herinnert nog de naam Deemsel ('t Eemselyadastering van Emmaus
Sacellum). In 1483 kregen de Franciscanessen toestey om zich te vestigen
binnen de stadsmuren en werd het klooster verlaten.

Het klooster, toen één van de weinige overblijfsals de voorstad Op de Laak
(ongeveer de huidige wijk Roerzicht), werd gev@lageacht, omdat belegeraars zich
daar konden verschansen, en in 1493 afgebroken.

Buiten de stadsmuren duurden agrarische toestammteh Eerst later door
uitbreidingen van de stad zijn deze verdwenen éaijmebegrippen die onder andere
aan de agrarische activiteit herinneren en di¢radathamen zijn blijven hangen
zonder dat het stratenpatroon iets van het agh&rieven weerspiegelt, zoals
Schakenberg, Zwanenzetel.

De stadsuitbreiding vond geleidelijk aan plaateehgebied dat in het zuidwesten
reikte tot aan de oude zogenaamde intercommunaerwele Hertenerweg en de
Gulickerweg.

In de 19° eeuw zijn, na de sloop van de stadsmuur en devstade singelaanleg,
naar ontwerp van Dr. P.J.H. Cuypers woningen,aditionalistische stijl met
neogotische details, gebouwd. Deze woningen wagstemd voor de werknemers
van de kunstwerkplaatsen Cuypers en Stolzenberdaamdersonweg, gelegen naast
het oorspronkelijke woonhuis van Cuypers.
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Aansluitend werden rond de eeuwwisseling woningande Dr. Leursstraat gebouwd
en vervolgens in de eerste helft van d&°2@uw werd de bebouwing uitgebreid tot
aan de rivier de Roer. Tussen de Roer en de Hanvberekin 1950 het sportpark
Hammerveld aangelegd en vanaf die tijd vond eemnpddige bebouwing in zuidelijke
richting plaats, ter plekke van het gehucht Roenetrgebied waar ooit
boerenbedrijven waren gehuisvest, tot aan de ooishentinale wegen Gulickerweg en
Hertenerweg.

In westelijke richting werd vervolgens tussen ReeiHambeek de wijk Hammerveld
West ontwikkeld.

3.2.2 Stedenbouwkundige aspecten
Het noordelijke gedeelte
) oy S| i Het noordelijke gedeelte van het

: plangebied ligt ten zuiden van de
binnenstad van Roermond en heeft de
kenmerken van een vooroorlogse
uitbreiding van het stedelijk gebied.
Het is een sterk afgegrensd
driehoekig gebied, omsloten door
twee in noord-zuid-richting lopende
hoofdwegen (Bisschop
Lindanussingel en
Minderbroedersingel/ Andersonweg),
die in de noordelijke punt op een
verkeersplein samenkomen . Aan de
zuidzijde wordt dit woongebied
begrensd door de groenzone tussen
twee riviertjes (de Roer en de
Hambeek), die naar de Maas
afstromen. Dit inundatiegebied
maakte vroeger onderdeel uit van de
vestingwerken rond Roermond. Door deze strakkediekag van hoofdwegen en de
groenzone is oriéntatie binnen dit gebied gemajkkeli

Kenmerk van dit gedeelte is de dichte, stedeligekaveling met smalle percelen en
de stadse uitstraling van de gebouwen, met nangs @& hoofddragers. De
architectuur wordt gekenmerkt door een rijke dktarig.

Sommige gedeelten van het plangebied zijn lateg@aand met moderne
woonblokken en villa’s met een stedelijke uitstigliKenmerken van de
architectuurstijl “Amsterdamse school” zijn in ldngebied op enkele plaatsen ook
goed herkenbaar.
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Opvallende cultuurhistorische elementen zijn ddigieiGeestkerk, met haar
dominerende koepel en een rij karakteristieke tugsaingen met trapgevel langs de

dr. Leursstraat.

In het gebied is het orthogonaal stratenpatroonka¢ straatlengten helder en
overzichtelijk. Door de ligging in de nabijheid vea binnenstad van Roermond
komen er, naast het wonen, nog diverse andereiédsnaior. Met name langs de
infrastructurele dragers komt een verscheidenhmndséedelijke functies voor, zoals
een bank, advocatenkantoren, makelaars, een bgsgentrum, etc. Detailhandel
komt niet voor.

Intern komt beperkt groen voor. Het meeste
groen is te vinden aan de randen van het
gebied.

Het gebied is rustig met weinig intern verkeesloipverkeer, echter langs de randen
is de stedelijke dynamiek veel groter. Doordatendebied alleen met vergunning
geparkeerd mag worden, lijken er weinig parkeerigroken te zijn.
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Het zuidelijke gedeelte

Het plangebied ten zuiden van de RoerDelta is
van recentere datum. De diverse stadia van de
bouw van dit stadsgedeelte zijn goed
afleesbaar aan de architectuur. Deze kleine
buurten binnen de totale wijk hebben daardoor
ieder een eigen identiteit en sfeer. Door de
4 kleinschaligheid van de onderscheiden buurten
is de oriéntatie binnen de wijk goed. De
2 duidelijke hiérarchie in wegen en het geringe
aantal doorsnijdingen van de
hoofdinfrastructuur draagt eveneens bij aan de
3 oriéntatie in de wijk. De dominantie van de
TV toren is in het gehele plangebied voelbaar.
De zuidelijke wijken als geheel vormen echter gatedenbouwkundige eenheid.
De buurt tussen de waterlopen van de Roer en deeklkek (1) is recent gebouwd (ca.
2000) en evenwichtig en helder van opzet. De bkent voornamelijk
laagbouwwoningen plat afgedekt of met een kap. t@pegjische plaatsen is een
appartementgebouw gesitueerd, waarvan de hoodidaden niet overschrijdt. De
architectuur is modern. De woningen zijn veelalchegeld of vrijstaand.

Buurt 2 bestaat grotendeels uit villabebouwing. ®sams riante villa’s, met zeer
uiteenlopende bouwstijlen, hebben ruime kavelsveel groen. Enkele wegen hebben
volgroeide laanbeplanting waardoor de totale w@ilistg van deze buurt zeer groen is.
Door de veelheid aan groen zijn de woonhuizen smmnshet oog onttrokken. Het
gebogen stratenverloop maakt dat de zichtlijnenh Zpr en de oriéntatie afneemt.
Door de gedifferentieerde laanbeplanting wordedhter gecompenseerd. De
villawijk wordt door de Burgemeester Geuljanslaaomneden.
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Ook het overdadige groen ontbreekt hier.

Aan de noordoostzijde, langs de
Roer staan enkele gestapelde
woonblokken. De hoogte varieert
van 3 tot 5 bouwlagen met
kapconstructie.

Midden in de villawijk ligt een
enclave (3) met laagbouwwoningen
uit de jaren 60. De verkaveling is
veel strakker en de bebouwing
soberder dan de omringende buurt.

Buurt 4 stamt uit de jaren 80.
Kenmerken zijn de langere
schakelingen en het grotere aandeel
van sociale rijtjeswoningen. Fysiek

is de buurt ook niet verbonden met
de naastliggende buurt, waardoor het
als een stedenbouwkundig enclave
kan worden getypeerd.

Gezamenlijke kenmerken van het zuidelijke gedeagjitede grote concentratie van
vrijstaande en dubbele woningen, het geringe adwcdegoratiewoningen, de lage
bebouwingsdichtheid en het monofunctionele karaketailhandel en werklocaties
(m.u.v. de Tv-toren) komen niet voor en kantoretlisis zeer incidenteel. Door de
opzet van de wijk is de sociale controle in de ¢ehaidelijk wijk groot.
Achterkantsituaties met schuttingen komen nergens. \Hierdoor ziet de gehele
wijk er zeer verzorgd uit en is een zeer rustigeifig woonklimaat ontstaan.
Zwerfvuil of rommelige situaties worden nauweliggssignaleerd.

Inbreidingslocaties

Conform de structuurvisie Roermond uit 2001 is gbzmaar mogelijke
inbreidingslocaties binnen het plangebied. Binngb@stemmingsplan zijn twee
locaties opgenomen waarvoor een plan ontwikkeldvaren. Voor de gronden
wordt een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de&ebering te kunnen wijzigen
in woondoeleinden. Het betreft de locatie van latiarsteenbedrijf en de

brandweerkazerne.
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Locatie brandweerkazerne

Deze locatie ligt ingeklemd tussen de bestaandeuweibg met twee mogelijkheden
om het terrein te ontsluiten, namelijk via de Mirlteedersingel en via de Bisschop
Lindanusstraat. De begrenzing van het gebied wawdt de achtertuinen van deze
bebouwing gevormd.

Het is een besloten terrein waarbij een hofachtigvgebied kan ontstaan in een
stedelijke dichtheid van circa 70 woningen per aextHet terrein heeft een omvang
van circa 4500 f Er kunnen circa 30 tot 50 woningen gerealiseesthian met een
kleine tuin of een patio/terras met 2 tot 3 lagen.

Locatie natuursteenbedrijf

Deze locatie heeft een oppervlak van circa 875@ntsluiting van het terrein is
mogelijk vanaf de dr. Leursstraat en/of de dr. keigstraat. Ter ondersteuning van de
belangrijke route naar het centrum van Roermondltaer gedacht aan bebouwing
met een grotere hoogte. In drie lagen kunnen dicaoningen, in vier lagen circa 24
woningen worden gerealiseerd. Het netto te bebouereain is groter dan de
brandweerlocatie. Er behoeft maar weinig infragtrucaangelegd te worden.

Voor beide locaties geldt dat op grond van het &antelijk Rioleringsplan
Roermond gestreefd wordt om hemelwater dat afkgnistran schoon opperviak te
infiltreren in de bodem dan wel rechtstreeks aasiugen op opperviaktewater,
waarbij het dan de bedoeling is om ten minste 6@%het verhard oppervlak niet aan
te sluiten op de riolering.
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Groenvoorziening en waterhuishouding

De groenstructuur wordt gevormd door oude en jdagebomenstructuren langs de
wegen, de groene uitstraling van de oudere vilkemj de randzones langs de wijken
en de Roerzone.

De belangrijkste groenstructuur wordt gevormd dugirnatuurgebied tussen de twee
sterk meanderende waterlopen Roer en Hambeekebikéd met een grote diversiteit
aan flora en fauna is een belangrijke ecologischakel tussen het landelijk gebied en
de Maas. Het vormt de scheiding tussen oud Roerranmdeuw Roermond en maakt
dat men zich makkelijk kan oriénteren in dit staBgplte. Het gebied is
bewandelbaar maar heeft slechts twee toegangernvi&ée laan naar de sportvelden
en één via een brug met de zuidelijk gelegen wdombsing. Het kan beschouwd
worden als één van de verborgen gelegen stadspaakeRoermond. Om de
aanwezige waarden te beschermen is het gebiedrzbate groenvoorzieningen met
landschappelijke en natuurwetenschappelijke waaMeor Hammerveld is een
studie verricht (Hammerveld, De ecologische schalsden Roer- en Maasdal, juni
1998) voor de ecologische ontwikkeling van het ggbDe gekozen bestemming sluit
hierbij aan.

Tussen de twee rivieren liggen poelen als restamtde oude rivierbedding.
Vistrappen zorgen ervoor dat vissen de paaigebistteamopwaarts kunnen
bereiken. Het hoogteverschil voor stuw en vistragrhagt circa 2,50 meter. De
hockeyvelden midden in het gebied zijn een vensgpvan het evenwicht in het
gebied, hoewel deze nauwelijks zijn waar te nenwar de bossen rondom de velden.
Het westelijk gelegen terrein tussen de twee rarigs bebouwd met uitzondering van
een strook tussen de buurtontsluiting en de ridgrgebied is veel opener van
karakter en is nauwelijks toegankelijk. Een laalggen gedeelte fungeert als
speelplaats voor de nabijgelegen school. Een ¢edem het gebied gelegen tussen
de twee rivieren, de Groene Rivier (zie figuurt@®eft bij hoogwater een
waterafvoerende functie.
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Langs de zuidelijke rivier zijn gedeeltelijk wandatlen aanwezig. Een andere
belangrijke groenstructuur wordt gevormd door ddeva laanbeplantingen. In het

noordelijk gedeelte vooral langs de hoofdwegen (Mibroedersingel) en in het
zuidelijk gedeelte langs de Maastrichterweg, der&er@veg en enkele interne wegen
in het villagebied.

Langs de Burgemeester Geuljanslaan en de Bissahdanussingel is de
boomstructuur nog jong en wordt de structuur op yéhatsen onderbroken. Ook de
groene uitstraling van het villagebied (privé eremipaar) kan tot de groenstructuur
worden gerekend.

In het zuidelijk gedeelte doet een laag gelegeeitedienst als wadi. Dit open gebied
is de scheiding tussen twee buurten. De aanplaiggong en de structuur is niet
compleet.

De randen tenslotte van het zuidelijk gebied, deglenvan invlioed zijn op de groene
beleving van de zuidelijke wijk zijn deels openarigche gebieden met bomen
(oostzijde) en deels open agrarisch landschapetijfldas. De invloed van recreatieve
bestemmingen is goed waarneembaar.

TOELICHTING mei 2007 36



Gemeente Roermond
Bestemmingsplan Roer en Hambeek
Gemeentecode 957 — plancode BP121

S

Ecologie

Plankaart blad 1

In dit deelgebied bevindt zich één grotere groeheieh het met bomen begroeide
bosdeel aan de Gulickerweg. Een deel hiervangglmuik bij scouting. Dit deel is
grotendeels begroeid met bomen. In de natuurbagérisvaarneming van een bosuil
bekend (zeer waarschijnlijk een zwervend exempkaigpotvogel en grauwe
vliegenvanger. Doordat zonlicht door de bomen wtedgengehouden is het voor
vlinders minder interessant. Door de opgaande leégmis het wel geschikt als
leefgebied voor vogels en kleine zoogdieren (egeiszen etc).

De groene strook aan de Gulickerweg is ecologigaieg minder interessant, mede
door het recreatieve gebruik door omwonenden. [Detatie bestaat uit gras en
kruiden. Door het open karakter is het wel gescliktr viinders om tussen Roerdal
en Maasdal te migreren. Deze groenstrook en diegbigcoutinggebouw versterken
elkaar.

Het bebouwde deel van dit gebied is redelijk opebevat in de tuinen relatief veel
groen. Mede hierdoor wordt ook redelijk wat fauaagetroffen die de tuinen als
doortrek gebied gebruiken (0.a. bunzing en egeisetp).

Plankaart blad 2

Dit deelgebied is ecologisch gezien het meest vesatdn het bestemmingsplan. In
het bijgevoegde kaartje (figuur 5) is te zien wadarzwaarst beschermde soorten zijn
gemeld. De overgang (oeverzone) tussen water eartdiij de Roer kan via gericht
beheer (waterschap) ecologisch interessant zijn moder andere libellen en vogels.
De opgaande beschoeiing en stapelmuren kunnerfleo®inog interessant zijn.

De Hambeek is sterk begrenst door de beschoeiilgemwinterdijkje’. Bever heeft
hier foerageergebied.

Wat ecologie betreft vormen de hockey velden gemverkomelijk obstakel.
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Figuur 5: De in het bestemmingsplan gebied aanveeae&schermde faunasoorten

Plankaart blad 3

Vanwege de dichte vorm van bebouwing en relatieigogroen worden in het deel ten
noorden van de Hambeek weinig flora en faunasoeveargenomen. Het stadsgroen

langs de Hammerveldlaan kan in verbindende zineswgrol spelen. De televisietoren
biedt al jaren onderdak aan slechtvalken (broedgstaduidelijk).

Plankaart blad 4

De aanwezige beschoeiing in de vorm van groter@apekle stenen kan plaatselijk
interessant zijn voor muurflora. Ook biedt de opghabegroeiing in de vorm van
wilgen en elzen foerageermogelijkheden voor de hé¥eze begroeiing staat direct
aan het water (binnen 1 meter). Deze strook isogtsth gezien niet geheel
oninteressant. Aanwezige lisdodde en overige wiaetgn bieden beschutting aan
o.a. libellen.

De rest van het deelgebied is qua ecologie minderassant. In de aanwezige tuinen
broeden (algemene) stadsvogels en zijn nog gesalsiktefgebied voor kleinere
zoogdieren. Verder biedt dit deel weinig perspéetoor flora en fauna. De aanwezige
grootoorvleermuis komt in de zomermaanden vooeimogiwen.
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Figuur 6: groenstructuur Roermond, Roer en Hambeek
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3.2.5 Bodemparagraaf

3.2.5.1 Bodemopbouw en geomorfologie
De bodem in het grootste deel van het plangebisthaeuit brokgronden: fijnzandige,
licht kleihoudende gronden. In de bodem wordt esig laangetroffen met een rossige

kleur en een vaste samenstelling, zoals bij bakq®ek wel brik genoemd).
Het Hammerveld bestaat uit rivierklei, een kalklerelichte kleigrond.

De maaiveldshoogte van het Hammerveld, tussen deklek en de Roer, ligt op ca.
19,5 m +NAP. Het maaiveld ten zuiden van de Hamlbegbt op in zuidelijke
richting tot ruim 25 m +NAP. Ook het stedelijke thean het plangebied ten noorden
van de Roer ligt iets hoger dan het Hammerveldao22,5 m +NAP.

3.2.5.2 Geohydrologische situatie

Roermond is gelegen binnen de Roerdalslenk. Dedheldreuk, die de
noordoostelijke begrenzing van de Roerdalslenk vdigt enkele kilometers ten
noordoosten van Roermond.

De Roerdalslenk wordt gekenmerkt door de aanwergran 3 watervoerende

pakketten, die zich tot op een grote diepte bevinttede volgende tabel is de
geohydrologische opbouw van de bodem geschematiseer

Tabel 1: Geohydrologische opbouw

Diepte (m t.o.v. |Lithologie Lithostratigrafie | Geohydrologie

NAP)

maaiveld tot +15 | Fijn lemig zand, | Nuenen Groep Deklaag
klei, veen

+15 tot —20 Grof zand en Formaties van 1° watervoerende
grind Veghel en pakket

Sterksel

—20 tot —140 Fijn tot grof Formaties van Matig
leemhoudend Kedichem en waterdoorlatende
zand, kleilaagjes | Tegelen laag

—140 tot —-175 Zware klei en | Bovenste Scheidende laag
bruinkool, zand- |Brunssum Klei
inschakelingen tot
enkele meters dik

—175 tot =190 Grove zanden m&anden van Pey | “2vatervoerende
grindinschakeling pakket
en

—190 tot —200 Taaie, vette klei| Onderste Scheidende laag
met bruinkool en | Brunssum Klei
dunne zandlaagjes

—200 tot —320 Matig grof tot groZanden van 3e watervoerends
zand met klei- en| Waubach en Inderpakket
bruinkoollagen en
grindlaagjes

dieper dan -320 Fijn, sterk lemig| Formatie van Geohydrologische
zand Breda basis

14
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Het 1° watervoerende pakket is bij de Maasplassen, vreemggrondingen,
grotendeels ontgraven.

3.2.5.3 Bodemkwaliteit
Volgens de Bodemkwaliteitskaart van de gemeenterRaad ligt het plangebied
‘Roer en Hambeek’ binnen de zone “Overig”.
De gebiedseigen kwaliteit wordt uitgedrukt in acgtendwaarden van enkele stoffen
die kenmerkend zijn voor het gebied. Voor de zoaanm het plangebied is gelegen,
zijn hierna de achtergrondgrenswaarden vermeld.

Achtergrondgrenswaarde (AGGW), gehalten uitgediukbg/kg d.s. (grond)

Grond
Zone Overig Overig
Bodemlaag 0-0,5 m-mv 0,5-2,0 m -mv
LutunrPP™! 8,4 8,6
HumugPm! 2,5 2,0
Cadmium Streefwaarde Streefwaarde
Kwik Streefwaarde Streefwaarde
Koper 24,0 Streefwaarde
Nikkel 19,0 23,0
Lood Streefwaarde Streefwaarde
Zink 110 83,0
Chroom Streefwaarde Streefwaarde
Arseen Streefwaarde Streefwaarde
PAK 10 VROM 2,67 1,30
Min. Olie 50,0 50,0

Opm. 1 : het gaat hier om de gemiddelde waarde
Streefwaarde: Voor deze stof is de berekende agbtedgrenswaarde lager dan de streefwaarde. Dagelathhier de
streefwaarde als bodemkwaliteitsdoelstelling

De kwaliteit van het plangebied is in diverse rapgmo beschreven.

Deze rapporten hebben de basis gevormd voor dstellisg van de
achtergrondgrenswaarde voor de betreffende zondev&@odemkwaliteitskaart.
Kortheidshalve wordt verwezen naar de Bodemkwéditaart gemeente Roermond
van 22 november 2004, rapportnr. 04.200.

Verdachte locaties:

Binnen het plangebied is voor enkele locaties/genceprake van bijzondere
omstandigheden, zoals aangegeven in paragraatB.8oornoemde rapport.

Voor een overzicht van deze locaties wordt verweamar bijlage 2 van het
voorontwerp BP ‘Roer en Hambeek’. Op deze locasiel® Wet bodembescherming
van toepassing (geweest).

Locaties nog te saneren overeenkomstig Wet bodernéesing:

LI095700302, Minderbroederssingel 16a, saneringspfmesteld door Terreco d.d.
27 mei 2004. Sanering in uitvoering, vervolgtaakagren saneringsevaluatie;
LI095700067, Roerderweg 58, saneringsplan opgedtedd Arcadis d.d. 8 oktober
1999. Vervolgtaak uitvoeren sanering, geen tijdspaling.
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Locaties gebruiksbeperkingen volgend uit sanerivajsatie:

L1095700047 en LI095700071, Minderbroederssingek®aluatierapport opgesteld
door Geofox d.d. 1 juni 1999. Betreft beheersmagetre

LI095700058, hoek Minderbroederssingel en Kapetlerf evaluatierapport
opgesteld door Geofox d.d. 19 augustus 1998. Betegistratie, passieve zorg.

Toets bodemkwaliteit onverdachte locaties aan AGSGVWARN:

In het gebied komen verder lokaal enkele oversdindgen voor ten op zichte van de
achtergrondgrenswaarde (AGGW).

Deze waarden liggen aanmerkelijk lager dan deavg@rden (ARN), hetgeen
betekent dat humane risico’s afwezig zijn.

Op locatieniveau moet in nieuwe situaties wordewobaéeeld of aan deze waarde
(AGGW en ARN) wordt voldaan.

In zijn algemeenheid kan worden gesteld dat, gglete gebiedseigen
bodemkwaliteit, er geen belemmeringen bestaan dewoealisatie cq het handhaven
van de beoogde functies.

Met betrekking tot dgrondwaterkwaliteit kan worden gesteld dat binnen het
plangebied geen sprake is van eventuele belemneervmpr de bestaande en de
beoogde bestemming.

Locaties met wijzigingsbevoegdheid:

Voor de volgende locaties is er een wijzigingsbewdbeid opgenomen. De vigerende
bestemming (‘bedrijfsbestemming’) kan worden geigizin een bestemming
‘woondoeleinden’.

Minderbroederssingel 36, brandweerkazerne

Bisschop Lindanussingel 1, steenzagerij

Op deze locaties rust een indirecte bouwtitelhBij realiseren van de functie zal er,
gelet op de uitgangspunten van zowel het bestenspiiag als het Bodembeheerplan,
een (aanvullend) bodemonderzoek noodzakelijk zijn.

3.2.6 Waterparagraaf

3.2.6.1 Grondwater
De grondwaterstroming wordt in de omgeving van Ruetd in sterke mate door de
Maas en de daarmee in verbinding staande plas$evided. Ter plaatse van het
plangebied is de grondwaterstroming globaal wektiet noordwestelijk gericht.
Het normale Maaspeil is ca. 14,53 m +NAP (Heel deng De grondwaterspiegel ligt
aan de oostelijke kant van het plangebied rond@25 m +NAP. Aan de westelijke
kant ligt de grondwaterspiegel al ca. 0,75 m lagerd ca. 17,50 m +NAP als gevolg
van de drainerende werking van de Maas. Ten opgzidmn het maaiveld ligt de
grondwaterspiegel diep, ca. 2,0 m —mv. of dieper.

De grondwaterspiegel heeft normaal gesproken sesght beperkte fluctuatie als
gevolg van seizoensinvloeden, in de orde van 0,@/amneer er echter een
hoogwatergolf op de Maas is, komt ook de grondwgiegel beduidend hoger te
liggen. De grondwaterspiegel kan in zo’n gevakimtl m hoger komen. Dit wordt
hoofdzakelijk veroorzaakt door een geringere afsing van grondwater naar de
Maas, en niet zozeer door Maaswater dat in de baltzmt.
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In onderstaande figuur is de grondwaterfluctuaijield Minderbroedersingel, aan de
noordzijde van het plangebied, weergegeven.

Roermond
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Verloop van de grondwaterspiegel

De stijghoogte in het eerste watervoerende pakkkt mauwelijks af van de
grondwaterspiegel in de deklaag. Aangezien beideibinding staan met de Maas en
de Maasplassen, is dit in overeenstemming met teaehting.

Uit de relatief diepe ligging van de grondwatergpieen de goede doorlatendheid van
het watervoerende pakket volgt dat er relatief gamdgelijkheden zijn om neerslag

in de bodem te infiltreren. De deklaag heeft eemmgere doorlatendheid, wat inhoudt
dat infiltratievoorzieningen voldoende groot gednmsieneerd moeten worden en/of
dat een verticale verbinding (middels zogenaamddaen) met het ondergelegen
grove pakket wenselijk is.

3.2.6.2 Grondwateronttrekking
In de omgeving van het plangebied zijn verschileegtbndwateronttrekkingen
aanwezig. Het betreft een onttrekking van Akcrogi@itals op de westelijke
begrenzing van het noordelijke puntje van het pddned, Nestlé, ongeveer 500 m ten
oosten van het plangebied en de onttrekking varnpgtation Herten van de WML, ca.
250 m ten westen van het plangebied. In onderstaiate! zijn de relevante gegevens
van deze onttrekkingen opgenomen.

Onttrekking | Diepte (m — | Periode* Debiet 1998- Debiet in
mv.) 2002 (nfljaar) 2002 (n?)

Akcros 35 1986 - 2000 31.000 0

Chemicals

Nestlé 45 1986 - 2001 51.000 0

Waterleiding | 370 1986 - heden 2.670.000 2.633.407
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| Maatschappij | | | | |
* registratie beschikbaar vanaf 1986, de winninigestaan mogelijk langer

Grondwaterbeschermingsgebied en bodembeschermbigdge

De gehele Roerdalslenk is als boringsvrije zongegeven in de Provinciale
Milieuverordening (PMV). Het plangebied valt gehb&lnen de Roerdalslenk en dus
binnen de boringsvrije zone. Dit houdt in dat vboringen dieper dan 30 m —mv. een
melding in het kader van de PMV moet worden gedgjase provincie Limburg.

Voor boringen tot in het tweede watervoerende piakla ter hoogte van Roermond
op een diepte van ca. 200 m —mv. ligt, moet onithgfivorden aangevraagd.

Het meest zuidoostelijke puntje van het plangemedyelijk het bos tussen de
woonwijk en de Gulickerweg, ligt binnen het freatie
grondwaterbeschermingsgebied van de drinkwaterwgnHierten. Binnen het
grondwaterbeschermingsgebied mogen geen bodembexddei activiteiten worden
uitgevoerd, zoals opslag van brandstoffen etc. \éaor volledige beschrijving wordt
verwezen naar de PMV.

3.2.6.3 Oppervlaktewater
Juist oostelijk van het plangebied splitst de Hamkleef van de Roer. De twee
afzonderlijke waterlopen stromen beide in westelijichting door het plangebied. De
Hambeek blijft volledig binnen het plangebied. Bieen langzaam stromende beek.
De waterkwaliteit van de Hambeek is als matig gesifeceerd op basis van het
aangetroffen water- en bodemleven. Dit water- edebdeven is bijzonder divers van
samenstelling en bestaat onder meer uit vedernuayiaviokreeften,
waterpissebedden, kokerjuffers, wormen, muggelaeveplatwormen. Tussen de
Hambeek en de Roer ligt een vispassage, waarmegeeédearschil van ca. 2,5 m
wordt overwonnen.

De Hambeek is grotendeels door kades omgeven ebefben hoofdzakelijk groene
kades, plaatselijk is een stukje kademuur aanw®¥&ar de kade plaatselijk iets
verder landinwaarts ligt, is een stuk grond als\datiegebied aangewezen.

De Roer zelf splitst na een stuw in de Roer Ovért#ia binnen het plangebied blijft,
en de Roer, die het plangebied in noordelijke mghverlaat. De Roer is bij
Roermond een meanderende, langzaam stromende kigerenet een natuurlijk
profiel. Op grond van waterkwaliteitsmetingen ehwater- en bodemleven wordt
gesteld dat de waterkwaliteit over het algemeengmatBij incidentele metingen is
ook een zeer slechte of slechte kwaliteit vastighstéean de zuidzijde van de Roer
liggen groene kades met een waterafvoer- en hoegiuattie. Aan de noordelijke
zijde zijn vrijwel geen kades aanwezig, de maaisfetsbgte van het aangrenzende
gebied is hier relatief hoog. In het gebied tussesplitsing met de Hambeek en de
splitsing met de Overlaat is een zone als inungebilzd aangewezen. Ten oosten van
de spoorlijn is aan weerszijden van de Roer eemderaone aangegeven. Deze blijft
geheel buiten het plangebied.

Juist ten oosten van het plangebied ligt het patte. Hierbinnen ligt een vijver, die
via een overkluisde waterloop en een vijver afwaiprde Hambeek.

TOELICHTING mei 2007 44



Gemeente Roermond
Bestemmingsplan Roer en Hambeek
Gemeentecode 957 — plancode BP121 (&)

3.2.6.4 Watertoets en wateradvies

3.2.7

Het Waterschap Roer en Overmaas heeft voor heepbpiwvoorontwerp
bestemmingsplan Roer en Hambeek, d.d. 1 oktobed @07 november 2003 een
pré-advies uitgebracht.

De opmerkingen kunnen als volgt worden samengevat:

- nader uitwerken van het beleid zoals beschrevéetivWaterbeheersplan Roer en
Overmaas 2004-2007 en de Keur van het WaterschapdRaOvermaas;
opnemen van de Roer en Hambeek op de plankagtiagire
oppervlaktewateren met beschermingszones/inundatez
positief bestemmen van de waterkeringen en weengepele plankaart;
beschrijven van de wijze waarop omgegaan wordtde&tpvang en afvoer van
regen- en afvalwater in het plangebied, waarbgtsvaandacht wordt besteed aan
duurzaam stedelijk waterbeheer.

Wateradvies

Het Waterschap Roer en Overmaas heeft op 14 fel20@5 tevens een wateradvies
uitgebracht. Een samenvatting van dit wateraduiedecreactie van de gemeente
daarop zijn opgenomen in de inspraaknota. Bovendiaat wateradvies opgenomen
in bijlage 11l van de toelichting.

De opmerkingen van het waterschap zijn doorgevimedit bestemmingsplan.

Het waterbeleid is op meerdere plaatsen in deziehtiag behandeld. Het beleid van
de verschillende instanties is behandeld en dotaalerin dit bestemmingsplan. In het
plan zijn geen bepalingen opgenomen die dubbejopdanwel indruisen tegen deze
regelgeving. Verder is in de tekst ingegaan opatgtvaters van 1993 en 1995 en is
het beleid ten aanzien van de kades opgenomen.

Aanvullend overleg

In het kader van het ontwerp bestemmingsplan megftnaals, veelvuldig overleg met
het waterschap plaatsgevonden. Het waterschapdeeftienswijze ingediend. Voor
de volledige inhoud en beantwoording wordt verwezaar de Nota beantwoording
zienswijzen en standpuntbepaling. Tijdens de oggda is overeenstemming bereikt
over de wijze van bestemmen ten aanzien van desgiveschermingszones.

Het is noodzakelijk dat het beleid van gemeentevatierschap elkaar ondersteunt.
Echter, voorkomen moet worden dat het bestemmiagsgaken juridisch regelt die al
in de keur zijn geregeld. Vandaar dat aspectealdiede keur geregeld zijn niet zijn
opgenomen in een aanlegvergunningstelsel of opashégart. Ter volledigheid is op
verzoek van het waterschap een afstemmingsregaelitig voorschriften opgenomen.
Tot slot zijn de schematische dwarsprofielen adrmplas toegevoegd, in paragraaf
2.3.3 Keur van het Waterschap Roer en Overmaadwesprofielen zijn niet op de
plankaart opgenomen omdat het om schematischerdemas gaat en niet om exacte
doorsneden die aan de plankaart te relaterenBawendien bestaat er geen directe
relatie naar een regeling in de voorschriften. Bardprofielen zijn daarmee slechts
illustratief en toelichtend van aard en horen daardhiet thuis op de plankaart.

Verkeer en Vervoer

De verkeersstructuur van Roer en Hambeek is vnyeadig. Aan de oostzijde loopt
de N 271 (de Maastrichterweg/Minderbroedersinigelgs de wijk, van de A2 naar
de zuidkant van het centrum van Roermond. Daatssple weg richting west naar het
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centrum en richting oost als belangrijke ringrouted de oostkant van Roermond en
naar Duitsland. Halverwege de wijk takt de wijkdnitsngsweg ( de Burg.
Geuljanslaan) aan op de N 271. Deze route looptigtentsluiting door het
plangebied, maar wordt ook als ontsluitingsweg ma&aicentrum gebruikt. Langs deze
wegen liggen vrijliggende fietspaden tot aan hetrcen. De Roerderweg kruist de
Burg. Geuljanslaan halverwege met een rotondegel@¢elte in westelijke richting
naar Herten is druk, het oostelijke gedeelte isrreea buurtontsluitingsweg. Door dit
verkeerskruis is de gehele zuidelijke wijk in Vilevadranten verdeeld. De buurt tussen
de rivieren wordt via de tweede rotonde ontsloten.

Aan de zuidzijde wordt het plangebied begrensd dedidertenerweg en de
Gulickerweg. De Hertenerweg is een onderdeel earnverbindende fietsroute. De
Hertenerweg kruist de Roerderweg middels een kmgiddeze route loopt als
buurtontsluitingsweg door het plangebied.

Figuur 7: verkeersstructuur Roermond, Roer en Hagkbe

Wet geluidhinder

In het kader van de wet geluidhinder kan het valigenorden geconstateerd:

Er liggen geen geluidscontouren ten gevolge vanrehrstrieterrein (ex art. 41 Wgh)
in het plangebied (industrielawaai).

Er liggen ook geen geluidscontouren ten gevolgedeahuitenlandse luchtbasis in het
plangebied (luchtvaartlawaai).

Een gedeelte van het plangebied ligt wel binenahe zan het railtraject 830
(Roermond- Maastricht/Heerlen) (railverkeerslawaai)

Gedeelten van het plangebied liggen binnen de 2zaresle A73, N271,
Burgemeester Geuljanslaan, Bisschop LindanussiMjetierbroedersingel,
Roerderweg en de Structuurweg/Veestraat (wegvesleaemai).
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Aangezien het onderhavige bestemmingsplan een tsgiae is zonder rechtstreekse
bouwtitels voor woningbouw is er geen akoestisatheonoek uitgevoerd.

Externe veiligheid

Het milieu ter hoogte van Roer en Hambeek wordtmaete beinvioed door de
spoorlijn Sittard — Venlo en de Maastrichterweg.Nbeas bevindt zich op zodanige
afstand van het plangebied dat hiervan geen risgpknt hoeft te worden verwacht.
Op het bedrijventerrein ten noorden van het plaiggehijn geen bedrijven aanwezig
die met zodanig grote hoeveelheden gevaarlijkdestafierken dat deze een potentieel
extern veiligheidsknelpunt opleveren.

De invloed van activiteiten met gevaarlijke stoffgmde externe veiligheid kan
verdeeld worden over twee vormen: risico ten gevelgn transport met gevaarlijke
stoffen en risico ten gevolge van in of in de bwam het plangebied gelegen
inrichtingen.

Beleidskader

Het beleid ten aanzien van externe veiligheid &g&legd in verschillende
beleidsstukken. Voor transportrisico is dit hetwoent ‘Risiconormering vervoer van
gevaarlijke stoffen’. Voor externe veiligheid roimichtingen is het Besluit
kwaliteitseisen externe veiligheid inrichtingen ieilbeheer in voorbereiding.
Ondanks dat deze nog niet formeel is vastgesteldas de minister van VROM
gevraagd reeds te anticiperen op het van kraahvai dit besluit. Voor
transportrisico zal op langere termijn ook een AMv8rden opgesteld.

In het externe veiligheidsbeleid wordt ondersclygchaakt in de begrippen
plaatsgebonden risico en groepsrisico. Het plahtsgen risico is de plaatsgebonden
kans, per jaar, op overlijden voor een onbeschenatiglidu ten gevolge van
ongevallen met een bepaalde activiteit. Het balerglicht het bevoegd gezag bij
nieuwe situaties een plaatsgebonden risiconiveaunaximaal 18 per jaar in acht te
nemen. Deze waarde is een harde grenswaarde wetk®aag worden overschreden.

Het groepsrisico wordt naast de mogelijke ongenadie bijbehorende
ongevalfrequentie bepaald door de aanwezige mengknnabijheid van een
eventueel ongeval. Bij het aangeven van represewtadantallen personen wordt
gewerkt vanuit zowel de kwetsbare als de mindertélare bestemmingen. Met het
groepsrisico wordt aangegeven hoe hoog het totadidbslachtoffers bij een ongeval
kan zijn op basis van de aanwezige mensen.

Naarmate de groep slachtoffers groter wordt, medtasths op een dergelijk ongeval
kleiner zijn. Het groepsrisico wordt niet weergegiedoor middel van een
contourenkaart, maar met behulp van een zogenagirclerve. Het groepsrisico
wordt grafisch weergegeven door een lijn waarikales (f) wordt afgezet tegen het
mogelijke aantal dodelijke slachtoffert (N). In olederstaande figuur is een voorbeeld
opgenomen van een fN-curve.
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Voorbeeld van de weergave van de groepsrisico-curve
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Bij het gebruik van het groepsrisico wordt aan gemten en provincies de
mogelijkheid geboden om gemotiveerd, op basis eaniegrale belangenafweging
van de oriénterende waarde af te wijken. Voor aleiglingen geldt een
inspanningsverplichting om op termijn aan de righte voldoen. Toetsing aan de
oriénterende waarde voor transportroutes vindttplpar kilometer.

Toekomstige regelgeving

AMvVB Milieukwaliteitseisen

In de toekomst wordt voor het groepsrisico eenn&raordingsplicht ingevoerd in
eerste instantie voor inrichtingen. Tegelijkertipet de inwerkingtreding van de
AMvVB wordt een circulaire verwacht, waarin aangeggewordt hoe in de toekomst
omgegaan dient te worden met het groepsrisico. iWe@rachting is dit april 2004. In
deze circulaire wordt, net als in de AmvB een gspiscotoets opgenomen. Dit houdt
in dat nieuwe ontwikkelingen getoetst worden méiuhe van het AmvB-stappenplan.
In de onderstaande tabel staat aangegeven wefksestaloor de indiener van het
bestemmingsplan doorlopen moeten worden.

Fase Omschrijving

Stap a Inventarisatie bevolkingsdichtheden in het
invloedsgebied

Stap b Bepalen van groepsrisico’s

Stap ¢ Voorschriften ter beperking van het grospsri
(stationaire bron)

Stap d Onderbouwing van het bestemmingsplan
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Stap e Ontwikkeling van het groepsrisico in de tmegt en
mogelijke GR-reducerende maatregelen

Stap f Eisen en wensen vanuit rampbestrijding

Stap g Eisen en wensen vanuit zelfredzaamheid

Op het moment dat een plan wordt ingediend en toefpgrisico verandert, dienen
deze stappen te worden doorlopen om tot een veoantl@ besluitvorming te komen.

Transport over de weg

De externe veiligheid in het plangebied wordt b&iad door het transport van
gevaarlijke stoffen over de N271 (Maastrichterwegver de Burg. Geuljanslaan.
Over deze wegen worden benzines, diesel en LP&kwiagens vervoerd. Overige
stoffen werden niet vervoerd.

Blijkens de Risicoatlas weg ging het in 2001 onvdigende aantallen, aangevuld met
aantallen voor 2010 gebaseerd op een jaarlijksetoe van het vrachtverkeer van
2%:

Stofcategorie Aantal in Aantal in 2010
2001

LF1 (benzine) 3348 4001

LF2 (diesel) 3826 4572

GF3 (LPG) 378 452

Bovenstaande aantallen leiden zowel voor de huigligiee toekomstsituatie niet tot
een 1 contour voor het plaatsgebonden risico en voldéermee aan het rijksbeleid
met betrekking tot externe veiligheid. Daarnaaktgezien de wagenaantallen LPG in
combinatie met de beperkte bebouwing in de direat®jheid van de route, het
groepsrisico in beide situaties de oriénterendadeaniet overschrijden.

Transport over het spoor
Ook over het spoor richting Sittard worden gevaglstoffen vervoerd. Blijkens
opgave van spoorbeheerder ProRail gaat het hmrbigle volgende aantallen:
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Stof-categorie Beschrijving Realisatie 2001 Reservering

A Brandbare gassen 330 4750

B Giftige gassen— 2400 5200
ammoniak

B Giftige gassen— 0 0
chloor

C3 Zeer brandbare 175 3400
vloeistoffen

D3 Acrylnitril 0 3700

D4 Zeer giftige 400 2100
vloeistoffen

Bovenstaande aantallen leveren voor de gerealsegdenaantallen in 2001 geen 10
® contour voor het plaatsgebonden risico op. In beaa de reserveringscijfers geldt
een maximale afstand van het midden van de buétéwste sporen tot de 2@ontour
van 19 meter. Het plangebied ligt op alle locatipgrotere afstand van het spoor en
voldoet daarmee aan het gestelde in het rijksbetmid wat betreft het plaatsgebonden
risico. Door het ontbreken van eeri®lébntour is geen sprake van een acute
saneringssituatie.

Transport over water

Tegenwoordig vindt geen goederentransport meetgpta@r de oorspronkelijke route
van de Maas. Over het kanaal vindt wel transpartgevaarlijke stoffen plaats, doch
deze bevindt zich op zodanige afstand van het plaird dat geen risicoknelpunt
hoeft te worden verwacht.

Risico ten gevolge van inrichtingen

Op het bedrijventerrein ten noorden van het plaiggehijn geen bedrijven aanwezig
die met zodanig grote hoeveelheden gevaarlijkdestaerken dat deze een potentieel
extern veiligheidsknelpunt opleveren.

LPG-tankstation

Aan de Maastrichterweg 3A is een tankstation gelegaar behalve benzines en
diesel tevens LPG (autogas) wordt verkocht. Hiengsddt een plaatsgebonden
risicocontour van 10 per jaar van 25 meter en 80 meter voor de comanirl0° per
jaar. Binnen de 25 meter zijn geen (beperkt) knatslobjecten gelegen, waardoor
een acute saneringssituatie ontbreekt. Ook bine€dOdneter zijn geen van dergelijke
objecten aanwezig, waardoor ook in 2010 geen sapbloeft plaats te vinden.
Bovendien zijn tussen de PR-contour vaif pér jaar (80 meter) en de effectafstand
voor LPG (160 meter) minder dan 13 personen paaheaanwezig, waardoor tevens
geen groepsrisicoknelpunt aanwezig is.

De toekomstige regelgeving voor LPG tankstationsvoaden vastgelegd in de
AMVB Milieukwaliteitseisen Externe veiligheid voarrichtingen die waarschijnlijk
begin 2004 van kracht wordt. Het LPG deel wordtechas eind 2004 vastgesteld.
Dit zal zijn na vaststelling van een standaard mekethodiek voor LPG stations.
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Zoals het besluit nu voorligt wordt voor tankstaganet een omzet van minder dan
1000 n? per jaar een normafstand (de®Idbntour) van 80 meter tot het vulpunt
vastgelegd en voor tankstations tot 1500per jaar een afstand van 110 meter.

3.2.10 Luchtkwaliteit
Beleidskader
Het beleid ten aanzien van de luchtkwaliteit istgakegd in het Besluit luchtkwaliteit
uit 2005. Hierin is de Europese regelgeving vedaaar Nederlandse normen. In het
beleid wordt verschil gemaakt tussen grenswaangandrempels en voor enkele
stoffen ook alarmdrempels. Plandrempels geven @edea aan waarboven plannen
moeten worden gemaakt om te zijner tijd te kunr@daen aan de grenswaarden.

Op het bedrijventerrein ten noorden van het plaiggehijn geen bedrijven aanwezig
die een zodanige uitstoot van stoffen hebben de¢ den (onacceptabele) invioed
hebben op de locale luchtkwaliteit in het plangdbie

PM10

Ter hoogte van het plangebied overschrijdt de daggpgelde concentratie fijn stof
(PMy0) meer dan 35 maal per jaar de norm vam§@n®, zoals weergegeven in het
Besluit luchtkwaliteit. Hiermee voldoet de daggeddahile concentratie niet aan de
landelijke en Europese richtlijnen, die vanaf 2@@%en. VVoor fijn stof wordt deze
daggemiddelde concentratie echter in geheel zijkdééderland overschreden, wat
voor het grootste deel is toe te schrijven aanadge lachtergrondconcentratie door de
industrieén in Luik en het Ruhrgebied. Het bepenkamde overschrijding is dus
slechts marginaal te beinvloeden door het nemetokaile maatregelen. Wel is te
verwachten dat door onder andere schoner worderettuigen de fijn
stofconcentratie lager wordt in de toekomst.

De gemeente Roermond heeft aan de hand van d@og gan het Besluit
Luchtkwaliteit opgestelde rapportage over het #5 inzicht gekregen in de
luchtkwaliteit.

Dit bestemmingsplan is opgesteld in het kader \&rmplan van aanpak voor de
actualisering van de Roermondse bestemmingsplaamenbovendien een
zogenaamd beheersplan voor een bestaand woongedmeith verder geen nieuwe
ontwikkelingen zijn voorzien. De betreffende passaly de meergenoemde
rapportage over 2005, die hieronder is weergegdwent aan, dat de luchtkwaliteit in
het betreffende gebied voldoet aan de gesteldesyaarden. Het thans voorliggende
bestemmingsplan brengt geen verslechtering teweegwat betreft de luchtkwaliteit.
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Het voorliggende bestemmingsplan kent geen reeleiste bouwtitels. Er zijn twee
wijzigingsbevoegdheden opgenomen die bebouwing fijlogeaken. Bij invulling
hiervan zal het aspect luchtkwaliteit nader afgesvogyorden. Met betrekking tot de
luchtkwaliteit zijn daarmee op dit moment geen beteeringen aanwezig voor het
plangebied Roer en Hambeek.

3.2.11 Archeologie
Volgens de Cultuurhistorische waardenkaart van uirgtzijn in en rondom het
centrum van Roermond hoge cultuurhistorische waead@wezig. De archeologische
database van de Rijksdienst voor het OudheidkuBddgmonderzoek, Archis 11, laat
zien dat het plangebied gelegen is in een gebi¢dage tot hoge archeologische
verwachtingen. In en in de nabijheid van het plénegkzijn vele vondsten en
waarnemingen geregistreerd. Vooruitlopend op ddampntatie van het verdrag van
Malta in wetgeving, naar verwachting in 2007, opib&an het Provinciale
Omgevingsplan Limburg, de provinciale handreikirgs@mmingsplannen en op
basis van het gemeentelijke archeologiebeleid dieotafgaande aan
graafwerkzaamheden in het plangebied een archeclugiverkenning plaats te
vinden. Naar aanleiding van de resultaten van dedeenning besluiten burgemeester
en wethouders of er aanvullend onderzoek dan wetleknitieve archeologisch
opgraving noodzakelijk is. De verplichting tot delifk onderzoek dient in de voor de
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werkzaamheden benodigde vergunningen opgenomearteem De verplichting geldt
voor verstoringen die groter zijn dan 2.500 m2 earwerstoringen die minder dan 50
meter verwijderd zijn van een eerdere vindplaats.

3.2.12 Ontwikkelingen in de omgeving van het plangpéed
Het RoerDelta project
Grenzend aan het noord-westelijk gedeelte vanlhagpbied wordt het project
RoerDelta ontwikkeld. Het project wordt begrensdrdde Looskade, de Roerkade, de
Roersingel en de Bisschop Lindanussingel, de Buegsiter Hoppenerlaan en de
Maas. Het oppervlakte bedraagt circa 54 ha. Het Ipladt een raamwerk dat
voldoende flexibiliteit moet bieden ten aanzien darfunctionele invulling. De rode
draad wordt gevormd door het streven naar een conepahoogwaardig stedelijk
milieu, met een intensief (dubbel) gebruik van deng en een intelligente combinatie
van functies. Zoals reeds in paragraaf 2.4 is vitstaat de gemeente vooralsnog de
volgende invulling voor ogen: Ongeveer 1300 wonimgeatersport- en
jachthavenfuncties, hergebruik van het witte ket&jehoreca of wijkgebouw,
ontwikkeling Maasboulevard met horeca en toeribgdtincties, kantoor/werkfuncties
in ECI, ontwikkeling van cultuurhistorische fundi@vaterkrachtcentrale,
multifunctioneel gebruik van ECI t.b.v. cultuurjekerruimtes en
expositiemogelijkheden, beperkt dagelijks voorzigenniveau (geen supermarkt)
voor bewoners en functies gericht op gezondheid.

3.2.13 Rioolgemaal Hertenerweg
In het plangebied is een rioolgemaal aanwezig.gdat om gemaal Herten aan de
Hertenerweg. Dit is een begingemaal, dit betekahedeen geurcontour om het
gemaal heen ligt van 30 meter. Dit is een afstamsivoor geurgevoelige
bestemmingen. Het gemaal valt binnen de bestemmuitsgloeleinden.
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HOOFDSTUK 4: JURIDISCHE REGELGEVING

Het beleid, zoals dat hiervoor is verwoord, is &ald in de voorschriften en op de
bijbehorende plankaart (kaartbladen 1 t/m 4). Cergkemstig artikel 10 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening (WRO) worden doeleindangewezen voor de in het
plangebied voorkomende gronden. Deze doeleindarvagtgelegd in de
bestemmingen op de plankaart en in de bijbehoreadeschriften. Daarbij worden
regels gegeven voor het bouwen van bouwwerken enhet gebruik van de
bouwwerken en onbebouwde gronden.

Om voldoende inzicht te krijgen in de juridischeepvan het plan worden hierna de
systematiek en de inhoudelijke bepalingen nadeyeicsht.

De gemeente Roermond is een handboek aan het detleengp basis waarvan haar
digitale bestemmingsplannen opgesteld moeten wotdetit handboek worden de
aanbevelingen vanuit de NIROV-leergang ‘Op de digiteest’ en de “Standaard
uitwisselbare digitale plannen” vertaald naar detdmmingsplannen van de gemeente
Roermond.

Plankaart

De plankaart van dit bestemmingsplan bestaat kataftbladen. Op de plankaart zijn
bestemmingsvlakken en aanduidingen opgenomen. pae plankaart opgenomen
ondergrondgegevens, zoals gebouwen, kunnen geetemegorden ontleend. Daar
staat tegenover dat het ontbreken van dergelijkemnondgegevens ook niet leidt tot
een beperking van rechten. De ondergrondgegevéehealus uitsluitend een
illustratief karakter.

Systematiek van de voorschriften
Indeling
De voorschriften zijn als volgt ingedeeld:

Hoofdstuk 1: Inleidende bepalingen (art. 1 t/m 3)

Dit hoofdstuk bevat drie artikelen. In artikel Jrzomschrijvingen opgenomen van in
de voorschriften voorkomende begrippen. In artikelordt uiteengezet op welke

wijze gemeten dient te worden. Door het geven \egripsomschrijvingen en
aanwijzingen voor het meten wordt de interpretaijiesid verkleind en daardoor de
duidelijkheid en rechtszekerheid vergroot. ArtiRdbevat enkele algemene bepalingen
omtrent o.a. parkeren, afkoppeling hemelwater ebaimgsvrije zone.

Hoofdstuk 2: Bestemmingsbepalingen (art. 4 t/m 16)

Dit hoofdstuk bestaat uit een beschrijving vanrdbet plangebied aanwezige
bestemmingen. Per bestemmingsvoorschrift wordedodéeinden ten aanzien van de
specifieke bestemming met eventuele ondergesctideteinden beschreven en is een
bebouwingsregeling opgenomen. Daarnaast kunneogevnjstellingsregelingen en
wijzigingsbevoegdheden zijn opgenomen, die de liiéteit van het plan vergoten.

In 4.2.2 worden de bestemmingen artikelgewijs tbelge
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Hoofdstuk 3: Bestemmingsbepalingen dubbelbesteremifagt. 17 t/m 22)

In dit hoofdstuk worden voorschriften gegeven tanzien van een aantal
beschermingszones, waaronder voor een waterganggtdekering en het
inundatiegebied, transportleidingen en een in leatgebied gelegen risicocontour
voor een LPG vulpunt. Ook de bepalingen voor haevbergend rivierbed zijn in dit
hoofdstuk opgenomen.

Hoofdstuk 4: Overige bepalingen (art. 23 t/m 31)

Dit hoofdstuk bevat een aantal algemene bepalindjen gelden voor het hele
plangebied. Het betreft o.a. verboden gebruik, -dmbbeltelbepaling, algemene
vrijstellings- en wijzigingsbepalingen, proceduigeks.

Bestemmingen

In het kader van de dereguleringswens zijn de beategen gebiedsgewijs
toegekend. Dit houdt in dat niet per perceel eatememingsviak/bouwvlak enz. is
opgenomen.

Bestemming woondoeleinden

Algemeen

De gebiedsgewijze manier van bestemmen komt in begemming tot uitdrukking
in de globale en ruime bestemming voor woongebiede&rdoor komt het voor dat
groenveldjes/speelplekken geen aparte bestemmbizgehe De woonbestemming
biedt ruimte aan o.a. groenveldjes/speelplekkemnstraten, parkeerplaatsen,
watergangen enz. Eventuele werkzaamheden op dkegelcaties, als ook aan
woonstraten en parkeerplaatsen passen nu binn&esteimmingsplan waardoor
minder procedures nodig zijn. Het betekent dusdaégroene plekken zomaar
bebouwd kunnen worden, immers uitdrukkelijk is getd dat nieuwbouw van
woningenniet is toegestaan. Kleine verbouwingen aan woningenas| toegestaan.
Tot de woonbestemming behoren ook de bijbehorendsesn tuinen, (semi-)
openbare zij- en achterpaden en wegen die in penalieen en erf- of gebieds-
ontsluitingsfunctie hebben.

Regeling

Binnen deze bestemming zijn wonen toegestaan, dksiaen huis gebonden
beroepen. Bedrijvigheid aan huis is uitsluitend/ngtelling toegestaan,
overeenkomstig het vigerende beleid in de gemdeoéemond.

In de bebouwingsregeling is aangegeven op welkeevdg gronden mogen
worden bebouwd.

Bestemming woongebouw

Algemeen

Deze bestemming sluit aan bij de voorgaande, mevetachil dat het hier specifiek
om meergezinswoningen (appartementengebouwen) gaat.

Regeling

De regeling komt overeen met die voor wonen. Niemwbis ook hier uitgesloten.
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Bestemming bedrijfsdoeleinden

Algemeen

Het natuursteenbewerkingsbedrijf aan de Dr. Lejstsaat heeft een
bedrijfsbestemming gekregen. In deze bestemmiagnswijzigingsbevoegdheid
opgenomen die woningbouw mogelijk maakt na bedhg&ndiging.

Regeling

De randvoorwaarden voor de herontwikkeling van deeatie zijn opgenomen in het
artikel bedrijfsdoeleinden.

Bestemming maatschappelijke doeleinden

Algemeen

Deze bestemming is toegekend aan functies alsethkhderdagverblijf, kerk enz.
Op grond van de doeleindenomschrijving zijn meexaeaatschappelijke functies
toegelaten.

Regeling

Er is een bebouwingsregeling opgenomen.

Bestemming gemengde doeleinden

Algemeen

Deze bestemming is toegekend aan stroken percatedeaMinderbroederssingel en
de Andersonweg. Hier komen van oudsher diverseigseoor. Het betreft straten
direct om binnenstad heen. Functies variéren vatokan voor financiéle
dienstverlening tot winkels en van wonen tot bedyheid.

Regeling

Gelet op de ligging tegen de binnenstad aan woedtden gemengd gebruik
toegestaan in de vorm van wonen met daarnaaste(ibbdrijvigheid,
kantoordoeleinden of dienstverlening. De mogeligdre zijn uitgebreider dan de
mogelijkheden op basis van de regeling voor degalisnden beroepen en bedrijven.

Bestemming sportdoeleinden

Algemeen

Deze bestemming is uitsluitend toegekend aan dévgbden van de hockeyclub aan
de Burgemeester Geuljanslaan.

Regeling

Binnen deze bestemming is bebouwing niet toegestaan
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Bestemming verkeersdoeleinden

Algemeen

Deze bestemming is toegekend aan de wegen binh@tahgebied, voorzover deze
openbaar toegankelijk zijn en niet binnen een anbdestemmingzijn opgenomen. Het
betreft met name doorgaande en ontsluitingswegen.

Regeling

Binnen deze bestemming zijn verkeersdoeleinderesiagn. De gronden mogen niet
met gebouwen worden bebouwd. Bouwwerken, geen getoaijnde, zijn toegestaan
voorzover deze ten dienste staan van de verkeeisidden

Bestemming nutsdoeleinden

Binnen deze bestemming vallen verschillende voamgen van openbaar nut, zoals
trafo's, gasregelstations e.d. In dit bestemmiragsghat het om de tv-toren en het
schakelstation van Essent aan de Roerderweg.

Bestemming natuur

Algemeen

Deze bestemming betreft de gronden die in het Reta@l Omgevingsplan zijn
aangeduid als ‘ecologische ontwikkelingszone’. gt om de gronden tussen de
Roer en de Hambeek. Deze gronden hebben een natctief Middels het toekennen
van deze bestemming is gewaarborgd dat deze fuqartisvorden beschermd en
verder ontwikkeld en versterkt. Binnen deze bestemgns extensief recreatief
medegebruik mogelijk in de vorm van bijvoorbeeldrsgpissen en wandelen.
Regeling

De doelenomschrijving staat de hierboven genoemdeties toe. Het bebouwen van
de gronden is, behoudens vrijstelling niet toegest®e waterhuishoud-kundige,
landschappelijke en natuurwaarden mogen niet omegignworden aangetast. Dit
aspect speelt een belangrijke rol bij de afwegingigstelling kan worden verleend.
Daarnaast is ter bescherming van de gronden iaa@d@agvergunningenstelsel
opgenomen voor het uitvoeren van werken, geen beukem zijnde.

Bestemming groenvoorzieningen

Algemeen

Deze bestemming betreft de bestaande groenelememe¢mame langs
wegen die uitsluitend een landschappelijke funtotieben. Binnen deze
groenvoorzieningen is extensief recreatief medagklioegestaan.
Regeling

De gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningeim é&reperkte mate voor
het behoud, het herstel en de ontwikkeling vandahdppelijk en natuurwaarden.
De gronden mogen niet met gebouwen worden gebddawlvwerken,
geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan voorzoves tardienste

staan van de bestemming.
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Bestemming waterkering

Algemeen

Deze bestemming is toegekend aan de bestaandelem aidn te leggen kaden langs
Roer en Hambeek. Deze kaden hebben een waterkdreradie. Met deze
bestemming wordt deze waterkerende functie gegasadd/oor de toekomst.
Regeling

Deze gronden zijn bestemd ten behoeve van de veagerle functie van de kaden. Op
of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebde gebods- en
verbodsbepalingen van de “Keur van het Watersclugy Bn Overmaas” zijn van
toepassing.

Bestemming water

Algemeen

De watervoerende (primaire) wateren en watergangbat plangebied hebben deze
bestemming gekregen. Dit zijn de Hambeek, de Roeleevijver aan de
Maastrichterweg. Deze wateren hebben een primaagervoerende functie. De bij de
watergangen behorende beschermingszone van Slfeageter is geregeld in de
aangrenzende bestemmingen (woondoeleinden, woongebwaatschappelijke
doeleinden, sportdoeleinden, groenvoorzieningetuunaverkeersdoeleinden, water).
Regeling

Binnen deze bestemming zijn water en waterhuishoudige voorzieningen,
waaronder voorzieningen voor waterberging, -aaneoeafvoer, zoals
watergangen, waterlopen en waterpartijen en vooirzen voor waterkering
toegestaan. De gronden mogen niet worden beboue/deDods- en
verbodsbepalingen van de “Keur van het Watersclugy Bn Overmaas” zijn van
toepassing.

Bestemmingspalingen dubbelbestemmingen

Dubbelbestemmingen zijn daar opgenomen waar nadsagisbestemming die in dit
plan is toegekend rekening gehouden moet worderantsre belangen. Het gaat
veelal om bepalingen van Rijkswaterstaat, Wategsdfigeidingbeheerders die in het
bestemmingsplan overgenomen moeten worden.

De dubbelbestemmingen die de bescherming van wdteegelen kennen geen
aanlegvergunningstelsel, omdat de Keur van het M&tap van toepassing is.
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Bergend rivierbed (dubbelbestemming)

Algemeen

Deze bestemming is opgenomen om gevolg te gevedeadoorwerkingsplicht van
de Beleidslijn grote rivieren. Aan een klein deah\net plangebied, een deel van de
rivier de Hambeek is deze dubbelbestemming toegkKaih deel van het plangebied
is van belang in verband met de waterbergendeiuncor de rivier. Hier is de
beleidslijn grote rivieren van toepassing.

De beleidslijn is van toepassing op alle nieuwevaetten (waaronder wijziging van
bestaande activiteiten) in het rivierbed van degyrivieren. Hoofdlijn van beleid is,
dat in het rivierbed van grote rivieren ingrepetogést worden, die zouden kunnen
leiden tot:

- waterstandsverhoging in de huidige situatie en/of

- feitelijke belemmeringen voor toekomstige vergrgtvan de afvoercapaciteit,
en/of

- potentiéle schade bij hoogwater.

Bij de toepassing van de beleidslijn zal het doangagaan om ingrepen, die een
ophoging, bouwwerk of ander obstakel met zich masipen. In de beleidslijn wordt
onderscheid gemaakt tussen activiteiten, die ordéeii)k verbonden zijn aan het
rivierbed en overige activiteiten.

Regeling

De bestemmingsregeling die is opgenomen is eesrligie doorvertaling van de
Beleidslijn grote rivieren.

Ondergrondse energieleiding met beschermingszoneufbelbestemming)
Algemeen

Deze bestemming betreft de binnen het plangebiedezge (hoofdtransport)
leidingen. De (hoofdtransport) leidingen zijn ovarkomstig hun bestaande situatie
bestemd en als zodanig beschermd.

Regeling

De gronden zijn naast de overige aan de grondeevgedoestemming bestemd voor
leidingen. De gronden mogen uitsluitend worden belabten dienste van de
leidingen. Door middel van vrijstelling kunnen deigden overeenkomstig de
onderliggende bestemming worden bebouwd, hierbijtdile leidingbeheerder te
worden gehoord. Daarnaast geldt dat voor het uieroean werken, geen
bouwwerken zijnde een aanlegvergunning is vereist.

Beschermingszone rioolwatertransportleiding (dubbddestemming)

Algemeen

Deze dubbelbestemming ziet op de instandhoudingeearbestaande
rioolwatertransportleiding. De zone is 2 maal 2¥%anbreed, gemeten vanaf het hart
van de betreffende leiding.

Regeling

Bouwen is niet toegestaan. Daarnaast zijn enketkemeen werkzaamheden niet
toegestaan. Er is een vrijstellingsregeling opgesmariliervan kan pas gebruik
gemaakt worden nadat advies is ingewonnen bij rege¥§chapsbedrijf Limburg.
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Overige bepalingen

Verboden gebruik van gronden en opstallen

In dit artikel is 0.a. bepaald dat met de bestemgrsinjdig gebruik verboden is.
Daarbij is aangegeven wat in ieder geval onderogeh gebruik van gronden en
opstallen ten opzichte van het bestemmingsplantweardtaan. Daarnaast is in dit
artikel de vrijstellingsbevoegdheid inzake het meleglmatig gebruik ( de
“toverformule”) opgenomen.

Anti-dubbeltelbepaling

Middels deze bepaling wordt beoogt om misbruik garvoorschriften door middel
van (privaatrechtelijk) wijzigingen in de eigendoraghoudingen van gronden te
voorkomen.

Algemene vrijstellingsbevoegdheid

Het gaat hierbij om een afwijkingsmogelijkheid vdain de voorschriften gegeven
maten en percentages met betrekking tot het bouwetmmprichten van gebouwen van
openbaar nut en het in beperkte mate verschuiveme&stemmingsgrenzen. Deze
bepaling vindt zijn grondslag in art. 15 WRO. Evenmaet de wijzigingsbevoegdheid
wordt hiermee beoogd het plan een zekere matelexibifiteit te bieden. In
vergelijking met de wijzigingsbevoegdheden is deawan flexibiliteit weliswaar
kleiner, maar de juridische procedure, voorafgasamhet verlenen van een
vrijstelling is eenvoudiger.

Algemene wijzigingsbevoegdheid

Dit artikel geeft de mogelijkheid om een reconstiirigan een gebied te realiseren of
bestemmingen te wijzigen. Deze bepaling vindt gijondslag in art. 11 WRO.
Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

Dit voorschrift bepaald dat enkele onderdelen vamBduwverordening niet van
toepassing zijn. Dit om misverstanden te voorkomen.

Procedureregels

Dit voorschrift omvat de procedures welke gevolgarden bij het toepassen van
onder andere de vrijstellings- en wijzigingsbevdezd.

Overgangsbepalingen

Bouwwerken welke op het moment van tervisieleggiaig het plan aanwezig zijn,
mogen blijven bestaan, ook al is er strijd met eleduwingsregels. Het gebruik van de
grond en opstallen, dat afwijkt van de voorschnifte het moment waarop het plan
rechtskracht verkrijgt, mag gehandhaafd blijven.

Strafbaarheid en overtredingen

In dit artikel wordt de relatie met artikel 1a on@evan de Wet op de economische
delicten gelegd.

Slotbepaling

In dit artikel wordt aangegeven onder welke naamabeschriften aangehaald kunnen
worden. Tevens is in dit artikel de vaststelling&leaing opgenomen.

Kleine economie

Naast de structuurvisie van de gemeente wordt @e verschillende sectorale nota’s
een vestigingsvisie voor de betreffende sectoregexen. Enerzijds wordt dit gedaan
om bepaalde ontwikkelingen op bepaalde locatissiteuleren en concentreren en
anderzijds om ze buiten deze locaties niet toatemlen niet te stimuleren zodat
andere functies, zoals bijvoorbeeld wonen, wordestbhbermd. Met name voor de
sectoren detailhandel, horeca en (grote) bedrigitjheeft de gemeente sectorale
nota’s op laten stellen.
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Ondanks het bovenstaande is inmiddels geblekehedatenselijk is om voor kleine
bedrijvigheid, de zogenaamde kleine economie, onderwvaarden af te wijken van
de huidige vestigingsvisies. Het stimuleren vakldene economie biedt gelegenheid
tot vergroting van de werkgelegenheid en inkomensmg, met name van de
bewoners van een woonwijk. Het vestigen van deziaélbedrijvigheid in een
woonomgeving zorgt voor functiemenging en hierdomor verlevendiging van de
(woon)wijk. Maar voorkomen moet worden dat dezeripggheden overlast
veroorzaken voor de woonomgeving of dat vestigiag bedrijven in woonwijken een
te grote concurrentie vormt voor de ontwikkelingsities.

De kleine economie is in twee soorten in te delen:

Een aan huisgebonden beroep

Een aan huisgebonden beroep is volgens de jurigptiedaltijd in een woning
toegestaan. Een aan huisgebonden beroep is eaplmdroet beroepsmatig verlenen
van diensten op administratief, juridisch, medigbkrapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gepdat door zijn beperkte omvang in
een woning en daarbij behorende bijgebouwen, ntedlevan de woonfunctie kan
worden uitgeoefend. Uit de jurisprudentie blijkt daorop staat dat het medegebruik
van ondergeschikte betekenis dient te zijn. Ditagggen dat er voldoende ruimte
over moet blijven om bewoning mogelijk te makeneOket algemeen wordt de grens
gesteld op 70% bewoning en 30% ten behoeve vaaaehuisgebonden beroep.

Bedrijvigheid anders dan een aan huisgebonden Ipefideine economie)

Naast de aan huisgebonden beroepen zijn er ookfbadhiviteiten die wat betreft
invloed op de woonomgeving gelijk te stellen zignaen aan huisgebonden beroep.
Dit zijn bedrijfsactiviteiten, waarvan de omvangdmactiviteiten zodanig zijn dat de
activiteiten in een woning en de daarbij behoregelgouwen met behoud van de
woonfunctie kunnen worden uitgeoefend. Voorbeeliervan zijn een
eenmanskapsalon en schoonheidssalon. Uit de judeptie blijkt dat gekeken moet
worden naar de ruimtelijke uitwerking van het gékrDit wil zeggen dat de
betreffende bedrijfsactiviteiten geen overlast nmogeroorzaken voor de
woonomgeving. Aspecten waarop gelet moet worden ggort bedrijvigheid, het
behoud van het woonkarakter van het pand, de @sutdtraling, de invioed van
daarmee gepaard gaande verkeersbewegingen enkeéenbahoefte.

Staat van bedrijfsactiviteiten

De als bijlage opgenomen Staat van bedrijfsaeiieih is gebaseerd op de categorale
bedrijfsindeling uit de herziene uitgave van deljpaltie “Bedrijven en
milieuzonering”(Vereniging van Nederlandse gemeent®99). Naast de
omschrijving van de bedrijfstypen is in deze S{aatle kolom “CAT”) aangegeven
tot welke milieucategorie een bepaald bedrijfstyoedt gerekend, alsmede (in de
kolom “AFSTAND”) welke zogenaamde grootste afstamcheters daarvoor geldt.

Dit is de indicatie van de minimale afstand dibd&ginsel van een dergelijk bedrijf tot
een rustige woonwijk aangehouden dient te wordénaAr gelang de aard van de
bedrijvigheid, varieert de aan te houden grootfstaad, bijvoorbeeld van 30 meter bij
milieucategorie 2, tot 50 meter en 100 meter bijeucategorie 3.

TOELICHTING mei 2007 62



4.5

Gemeente Roermond
Bestemmingsplan Roer en Hambeek
Gemeentecode 957 — plancode BP121 (&)

De bij dit bestemmingsplan gevoegde staat van jiedtiviteiten betreft niet de
volledige opsomming van de in de SBI onderscheatrijfstypen, maar een op maat
aangepaste lijst. Het betreft bedrijfstypen dieebhalgemeen vanwege de aard van de
activiteiten in een woongebied niet toelaatbaard&nrgeacht, zoals land- en
tuinbouwbedrijven. Daarnaast zijn bedrijven uitgésh vanwege de mogelijke
milieuhinder.

Doordat bij de milieucategorisering uitgegaan meetden van gemiddelden, dienen
de in de Staat van bedrijfsactiviteiten genoemdeatien niet als vaststaande normen,
maar als indicaties te worden gehanteerd.

Dit betekent dat de Staat van bedrijfsactiviteitezh het middel vormt om te toetsen of
een bedrijf van een bepaald bedrijfstype op grantde
bestemmingsplanvoorschriften toelaatbaar is, matdel werkelijk optredende hinder
van een bepaald bedrijf sterk kan worden beinvttead de ruimtelijke opzet van het
bedrijf, in combinatie met de concrete bedrijfswogr Daardoor is het mogelijk dat de
werkelijk optredende hinder van een bedrijf veelrgger blijkt dan op grond van de
milieucategorisering zou mogen worden verwacht.bBtekent onder andere dat de
afstand van een bepaald bedrijf tot een in de oingestaande woning geringer kan
zijn dan de in de Staat van bedrijfsactiviteitengeggeven ‘grootste afstand in meters’,
indien ten gevolge van de bedrijfsvoering de wejpkelptredende hinder minder ver
reikt dan de vermelde ‘grootste afstand’. Een ateadient bezien te worden in het
kader van de verlening van de benodigde vergunninge

De uitgave “Bedrijven en milieuzonering” waar de&tvan bedrijfsactiviteiten op is
gebaseerd gaat uit van een ‘rustige woonwijk’ akgeving. Indien de omgeving een
ander karakter heeft, kan een correctie worderetueesgf. De omgeving van het
onderhavige woongebied kan worden omschreven alseéd met stadscentrum en
woningen’ ( grenzend aan het noordelijk deel varplengebied), ‘landelijk gebied’
(grenzend aan het oostelijk deel van het planggleledls ‘rustige woonwijk’
(grenzend aan het zuid-westelijk deel van het @aregl). In bepaalde gebieden is een
afstandstrede teruggezet.

Evenementen

In de bestemmingen bestemmingen gemengde doeleispl@ndoeleinden,
verkeersdoeleinden en groenvoorzieningen zijn oddetoeleindenomschrijving ook
evenementen opgenomen. Op basis van de jurispradeaéten namelijk bepaalde
evenementen passen in het bestemmingsplan. Hetlgmadij om evenementen die
gua omvang, frequentie, duur en uitstraling plagisich relevant zijn Vrijwel altijd is
in de praktijk gebleken dat evenementen niet passda ter plaatse geldende
bestemming. Derhalve zou voor vrijwel elk van dddede evenementen een
vrijstellingsprocedure moeten worden doorlopengéen voor zowel de aanvrager als
de gemeente veel extra administratief werk met mielbrengt. Met de opname van
de evenementen in de doeleindenomschrijving varetieffende bestemmingen,
wordt dat extra administratieve werk voorkomen. i&raenten zijn ook als begrip
omschreven in artikel 1 van de gebruiks-voorsamifios van de
bestemmingsregeling blijven evenementen onderheaigde bepalingen van de
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Algemene Plaatselijke Verordening, de milieuwetggwen eventueel andere
regelgeving.

Deregulering

In het voorliggende bestemmingsplan is zoveel miggelonder dat de
rechtszekerheid onder druk komt te staan) deregglévegepast.

De overige aanpassingen houden vooral een verrgiemrflexibilisering van de
voorschriften in:

a.

b.

oo

voor de opzet van de toelichting, de voorschrittarde kaart is een standaard
toegepast, die ook bij andere plannen die in ork&lilkg zijn wordt gebruikt;

de bestemmingen zijn gebiedsgewijs toegekend (fgabadplannen) en niet meer
op perceelsniveau (geen gedetailleerde plannen metesoorten woningen,
bouwblokken, rooilijnen, voor-, zij- en achtertumijnimale en maximale breedte
en diepte van woningen, etc.).

Twee woonbestemmingen zijn samengevoegd waarddoken vervallen;

De bestemming Recreatie is geschrapt: de volksiuiije met een
differentiatievlak onder de woonbestemming gebracht

het nieuwe bestemmingsplan bestrijkt een grootegeWiaardoor de volgende
kleinere en gedetailleerde bestemmingsplannen; radehun eigen regelgeving
komen te vervallerBP Deemsel 1989, BP Maasoever 1992, BP Roer;

het plan kent de tot dusverre nooit toegepastdinggemtrent de “nadere eisen”
niet meer;

de dubbelbestemmingen zijn efficiénter en eenderdigschreven;

Het fenomeen van twee primaire bestemmingen (saopbéstemming) is
geschrapt, en vervangen door regeling binnen etwsing;

De dubbelbestemming beschermingszone watergaregchppt: de
beschermingszone is nu geregeld in de aangrenbastemmingen. Reden is dat
er veel dubbelbestemmingen over de rivieren hegeti, dit komt de leesbaarheid
van de kaart niet ten goede.

in het plan is de maximale oppervlaktemaat varebiggiwen van 30 of 40 m2 uit
de oude plannen verruimd naar 70 m2 met nog egteliing van 10% (tot 77
m2);

in het plan zijn de bebouwingshoogten in de voarten veelal gerelateerd aan
de belendende bebouwing en kennen meestal geeret®ntaatvoering meer;

in het plan is in de diverse bestemmingen zovegelij& vermeden om
verwijzingen op te nemen naar andere artikelerginele de overzichtelijkheid te
behouden;

. in het plan is de afwijkingsbevoegdheid voor watédfe maatvoeringen

opgetrokken, via een algemene wijzigingsbevoegdinet bestemmingsplan ex
artikel 11 WRO, van 10 naar 20%;

in het plan is de afwijkingsmogelijkheid in het ogangsrecht verruimd van 10
naar 15%;

het plan is ook flexibeler gemaakt door per bestergriwaar dit van toepassing
is) vrijstellings- en/of wijzigingsbevoegdhedentememen,;

het plan kent een en dezelfde procedure indienigeyimgs- of vrijstellings-
bevoegdheid wordt toegepast, namelijk afdelingvaid de Algemene wet
bestuursrecht met een termijn van (slechts) twdesmje

het plan zal voor wat betreft de wijzigingbevoegdhex artikel 11 WRO, bij de
goedkeuring van het desbetreffende bestemmingsiolanGS, worden
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voorgedragen om in het goedkeuringsbesluit tevepkoget de goedkeuring van
de wijzigingsbevoegdheid te verkrijgen (art. 117i8VRO), zodat de beschreven

wijzigingen via een korte procedure op gemeentealiyleau kunnen worden
afgewerkt.
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HOOFDSTUK 5: ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Het bestemmingsplan Roer en Hambeek voorziet inrgegrale herziening van de
planologisch- juridische regelingen van afzondeglign relatief kleine en verouderde
bestemmingsplannen over dit plangebied, waarbidieemimtelijke
woonuitbreidingen zijn geéffectueerd. De explo#gateze plannen is inmiddels
beéindigd.

Daarnaast is het plangebied overwegend in pamicalgendom. De gemeente voert
geen actieve grondpolitiek in dit gebied. Het bestengsplan is dus voor het
overgrote deel conserverend van aard, met uitzorglean enkele inbreidingslocaties
waarvoor wijzigingsbevoegdheden zijn opgenomen.

De wijzigingsbevoegdheden hebben geen financiéleamuenties voor de gemeente
op dit moment. De exploitatie vormt namelijk eem e aspecten die uitgezocht dient
te worden door de initiatiefnemer op het momentdgainvulling van de
wijzigingsbevoegdheid aan de orde is. In de exagli@tzullen ook de kosten voor
eventueel benodigde onderzoeken geregeld meegernooeien worden.

Zodoende heeft het plan geen financiéle conseqsewntior de gemeente en is
daarmee financieel haarbaar.
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HOOFDSTUK 6: OVERLEG EN INSPRAAK

De gevolgde procedure

Het voorontwerpbestemmingsplan Roer en Hambeek heehet kader van de
gemeentelijke inspraakprocedure - ter inzage galegga 11 januari 2005 tot en met
15 februari 2005. Deze tervisielegging is als gid@liyjk gepubliceerd op de
gemeentepagina van het weekblad "De Trompettetiulataan huis in de gemeente
Roermond wordt verspreid. Belanghebbenden kondsrswiijzen indienen gedurende
deze termijn.

Op dinsdag 25 januari 2005 is er een inspraakagehduden in de tuinzaal van het
stadhuis, waarbij een mondelinge toelichting iseyeg op het voorontwerpbestem-
mingsplan. Inwoners en andere belanghebbenden kdretesoorontwerpbestem-
mingsplan inzien en hierover vragen stellen. Eranaingeveer 16 mensen aanwezig.

De resultaten van inspraak en overleg

Er zijn tien inspraakreactie ontvangen. Het plaveisler conform het bepaalde in
artikel 10 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordenvoor advies voorgelegd aan
diverse diensten. In dit kader zijn 6 reactietvangen.

Alle reacties zijn in het “Verslag inspraak en voegrleg” kort samengevat en van een
gemeentelijke reactie voorzien. Daarbij is ook ammyen of de reactie heeft geleid tot
aanpassing van het plan. Dit verslag is opgenorisgnjige V bij dit
bestemmingsplan.

Resultaten van de terinzagelegging van het ongwp-bestemmingsplan

Het ontwerp-bestemmingsplan heeft vanaf 13 dece@i#6 gedurende zes weken
ter inzage gelegen. In deze periode zijn acht wignsn ontvangen. De zienswijzen
zijn beantwoord in de Nota zienswijze en standpeating. Hierin is per zienswijze
ook aangegeven of de zienswijze heeft geleid topassing van het plan. In de Nota
van wijzigingen zijn alle wijzigingen in beeld gelocht. Beide nota’s maken deel uit
van het raadsbesluit.

Juridische procedure

Na het besluit van de gemeenteraad tot vaststelinghet bestemmingsplan

doorloopt het plan als vastgesteld bestemmingsplareenkomstig de bepalingen van

de Wet op de Ruimtelijke Ordening de volgende pilace:

a. nade vaststelling wordt het bestemmingsplan birmemweken na de datum van
het raadsbesluit wederom gedurende zes wekenzigergelegd, met de
mogelijkheid tot het indienen van bedenkingen bilgputeerde staten;

b. eveneens binnen vier weken na de datum van vdistgtelordt het
bestemmingsplan ter goedkeuring naar gedeputetids gezonden;

C. gedeputeerde staten beslissen omtrent de goedenaninhet bestemmingsplan
binnen dertien weken na de verzending of, indigiigtbedenkingen tegen het
vastgestelde bestemmingsplan zijn ingediend, bimeermaanden,;

d. het goedgekeurde bestemmingsplan wordt ook tegegalegd, eveneens
gedurende zes weken. Binnen deze termijn kunnemglkeébbenden beroep tegen
het goedkeuringsbesluit instellen bij de Afdelirestuursrechtspraak van de Raad
van State. De afdeling doet binnen 12 maandenloapatan de beroepstermijn
uitspraak.
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BIJLAGE I: STAAT VAN BEDRIJFSACTIVITEITEN

In de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn inrichgen, activiteiten en bedrijfsvestigingen
in categorieén ingedeeld, al naar gelang de midkaghng welke zij op de omgeving
uitoefenen. De staat bevat een selectie van bedrgw bedrijfsactiviteiten welke is
ontleend aan de basislijst van de VNG-uitgave “ipeein en milieuzonering”. In deze
basislijst zijn de diverse aspecten van milieuliglgsaangegeven en is en indicatie
gegeven van de afstanden die in verband daarmetewaangehouden tussen de
diverse bedrijfstypen en een rustige woonwijk.

In de staat zijn alleen opgenomen de bedrijven evglka aard en omvang passen in het
karakter van het plangebied. Dit houdt in dat alleategorie 1 en 2 bedrijven zijn
opgenomen alsmede die categorie 3 activiteitenevaijk verbonden aan in het
plangebied reeds aanwezige bedrijven en gelet n@mard, omvang, situering, en
mobiliteitsaspecten, geen onevenredige hinder dseavoonomgeving opleveren en
daardoor gehandhaafd kunnen blijven. Voor dezeijgedris slechts uitbreiding of
wijziging van de activiteiten toegestaan onder wa@arde dat de milieubelasting voor
de woonomgeving niet wordt vergroot.
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15 - VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
1581 0 | Brood- en banketbakkerijen:
1581 1 |-v.c. <2500 kg meel/week 30| 10| 30| C 10 1| 30 2
1593 t/m 1595 | Vervaardiging van wijn, cider e.d. 10 0] 30| C 0 30 2
18 - VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 10 | 10 | 30 | 30 2 2| 30 2
22 - UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN O PGENOMEN MEDIA
221 Uitgeverijen (kantoren) 0 0| 10 0 1 1| 10 1
2222.6 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 10 0| 30 0 1 1| 30 2
2223 Grafische afwerking 10 0| 10 0 1 1| 10 1
2223 B | Binderijen 30 0| 30 0 2 1| 30 2
2224 Grafische reproduktie en zetten 30 0| 10 10 2 1| 30 2
2225 Overige grafische aktiviteiten 30 0| 30 10 2 1| 30 2 D
223 Reproduktiebedrijven opgenomen media 10 0| 10 0 1 1| 10 1
267 0 Natuursteenbewerkingsbedrijven:
267 1 - zonder breken, zeven en drogen 0 30 | 100 1 2 100 | 3 D
36 - | VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
362 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 | 10 | 10 | 10 1 1| 30 2
40 - | PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STO OM EN WARM WATER
40 BO | Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
40 Bl | -<10 MVA 0 0| 30| C 10 1 1| 30 2
40 CO | Gasdistributiebedrijven:

- gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), cat. B en

40 C3 | C 0 0] 30, C 10 1 1| 30 2
40 D0 | Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
40 D2 | - blokverwarming 10 0] 30| C 30 1 1| 30 2
41 - WINNING EN DISTRIBUTIE VAN WATER
41 BO | Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:
41 Bl |-<1MW 0 0| 30| C 10 1 1| 30 2
52 - DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
52 A | Detailhandel voor zover n.e.g. 0 0| 10 0 1 1| 10 1
5222, 5223 Detailhandel vlees, wild, gevogelte, met roken, koken, bakken 30 0| 10 10 1 1| 30 2
5224 Detailhandel brood en banket met bakken voor eigen winkel 30| 10| 10| C 10 1 1| 30 2
5231, 5232 Apotheken en drogisterijen 0 0 0 10 1 1| 10 1
527 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 10 0| 10 10 1 1| 10 1
55 - | LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING
5511, 5512 Hotels en pensions met keuken 30 0| 10 10 2 1| 30 2
553 Restaurants, cafetaria's, snackbars, viskramen e.d. 30 0| 10| C 10 2 1| 30 2
5551 Kantines 10 0| 30| C 10 1 1| 30 2 D
5552 Cateringbedrijven 30 0] 10| C 10 1 1| 30 2
60 - VERVOER OVER LAND
6022 Taxibedrijven, taxistandplaatsen 0 0] 30| C 0 2 1| 30 2
63 - DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER
6322, 6323 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) 0 0| 10 0 2 1| 10 1
633 Reisorganisaties 0 0| 10 0 1 1| 10 1
634 Expediteurs, cargadoors (kantoren) 0 0| 10 0 1 1| 10 1 D
64 - | POST EN TELECOMMUNICATIE
641 Post- en koeriersdiensten 0 0/ 30| C 0 2 1| 30 2
642 A | Telecommunicatiebedrijven 0 0| 10| C 0 1 1| 10 1
642 B | TV- en radiozendstations (zie ook tabel 2: zendinstallaties) 0 0| 10| C 30 1 3| 30 2 D
65, 66, - | FINANCIELE INSTELLINGEN EN VERZEKERINGSWE ZEN
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65, 66, ‘
67 A | Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen 0 0| 30 0 1 1| 30 2
70 - VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED
70 A | Verhuur van en handel in onroerend goed ‘ 0 0| 10 0 1 1] 10 1
71 - VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDER E ROERENDE GOEDEREN
711 Personenautoverhuurbedrijven 10 0| 30 10 2 1| 30 2
714 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 10| 10| 30 10 2 2| 30 2 D
72 - COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
72 A | Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. 0 0| 10 0 1 1| 10 1
73 - SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
731 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 30| 10| 30 30 1 1| 30 2
732 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 0 0| 10 0 1 1| 10 1
74 - | OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
74 A | Overige zakelijke dienstverlening: kantoren 0 0| 10 0 1 1| 10 1 D
7481.3 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0| 30 10 2 1| 30 2
7484.4 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 0 0| 10 0 2 1| 10 1
75 - | OPENBAAR BESTUUR, OVERHEIDSDIENSTEN, SOCIALE V ERZEKERINGEN
75 A | Openbaar bestuur (kantoren e.d.) 0 0| 30 0 2 1| 30 2
80 - | ONDERWIIS
801,
802 Scholen voor basis- en algemeen voortgezet onderwijs 0 0| 30 0 1 1| 30 2
ggfl Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs 10 0| 30 10 1 1| 30 2 D
85 - GEZONDHEIDS- EN WELZIINSZORG
8512, 8513 Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven 10 0| 10 0 2 1| 10 1
8514, 8515 Consultatiebureaus 0 0| 10 0 1 1| 10 1
853 Verpleeghuizen 10 0| 30 0 1 1| 30 2
91 - DIVERSE ORGANISATIES
9111 Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) 0 0| 30 0 1 1| 30 2
9131 Kerkgebouwen e.d. 0 0| 30 0 2 1| 30 2
92 - CULTUUR, SPORT EN RECREATIE
gg; Studio's (film, TV, radio, geluid) 0 0| 30 30 2 1| 30 2
9234 Muziek- en balletscholen 0 0| 30 0 2 1| 30 2
9234.1 Dansscholen 0 0| 30 0 2 1| 30 2
9251, 9252 Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. 0 0| 10 0 2 1| 10 1
9261.2 Bowlingcentra 0 0| 30 0 2 1| 30 2
9262 Schietinrichtingen:
9262 - binnenbanen: boogbanen 0 0| 10 10 1 1| 10 1
9262 11 | - buitenbanen met voorzieningen: boogbanen 0 0| 30 30 1 1| 30 2
9262 F | Sportscholen, gymnastiekzalen 0 0| 30 0 2 1| 30 2
93 OVERIGE DIENSTVERLENING
9301.3 Wasverzendinrichtingen 0 0| 30 0 1 1| 30 2
9301.3 B | Wasserettes, wassalons 10 0| 10 0 1 1| 10 1
9302 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 0 0| 10 0 1 1| 10 1
9303 0 | Begrafenisondernemingen:
9303 1 |- uitvaartcentra 0 0| 10 0 2 1] 10 1
9303 2 | - begraafplaatsen 0 0| 10 0 2 1| 10 1
9305 B | Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 0 0| 10 0 1 1| 10 1 D
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BIJLAGE II: PARKEERNORMEN

Functie Centrum  Overloop- Rest
gebied bebouwde
kom

Woning duur

1,7 1,8 2,1
Woning midden

15 1,7 1,9
Woning goedkoop

1,3 15 1,7
Serviceflat / aanleunwoning

0,6 0,6 0,6
Kamer verhuur

0,2 0,4 0,6
Binnenstad / hoofdwinkelgebied

3,3 - -
Wijk- en dorpscentra

3,3 3,3 3,3
Grootschalige detailhandel

- 6,5 7,0
(Week)markt

3,3 3,3 3,3
Kantoor met baliefunctie

2,0 2,6 3,1
Kantoor zonder baliefunctie

14 1,6 1,8
Arbeidsextensieve / bezoekersextensieve bedrijven

0,6 0,7 0,9
Arbeidsintensieve / bezoekersextensieve bedrijven

15 2,0 2,7
Arbeidsexstensieve / bezoekersintensieve bedrijven

1,1 1,3 1,7
Bedrijfsverzamelgebouw

1,3 1,3 1,3
Café / bar / discotheek / cafetaria

50 50 6,0
Restaurant

9,0 9,0 13,0
Museum / bibliotheek

0,6 0,8 11
Bioscoop / theater / schouwburg

0,3 0,3 0.4
Sporthal (binnen)

2,0 2,3 2,8
Sportveld (buiten)

20,0 20,0 20,0
Dansstudio / sportschool

3,5 3,5 3,5
Squashbanen

1,3 1,3 1,3
Tennisbanen

25 25 2,5

Golfbaan

Per eenheid

woning
woning
woning
woning
kamer

100 m® bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
100 m®bvo
zitplaats

100 m?bvo

ha. netto terrein

100 m?bvo
baan

baan

Aandeel
bezoekers

0,3
0,3
0,3
0,3
0,2
85%
85%
85%
85%
20%
5%
5%
5%
35%
10%
90%
80%

95%

95%
95%
95%
90%

90%
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Functie Centrum  Overloop- Rest Per eenheid
gebied bebouwde
kom

- - 7,0 hole
Bowlingbaan / biljartzaal

2,0 2,0 2,0 baan / tafel
Stadion

0,1 0,1 0,1 zitplaats
Evenementenhal

5,0 6,0 7,0 100 m? bvo
Zwembad

9,0 10,0 11,0 100 m? opp bassin
Themapark / pretpark

8,0 8,0 8,0 ha. netto terrein
Overdekte speeltuin / -hal

7.5 7,5 75 100 m? bvo
Manege

- - 0,4 box
Cultureel centrum / wijkgebouw

2,0 2,0 2,0 100 m? bvo
Ziekenhuis

1,6 1,6 1,6 bed
Verpleeg / verzorgingstehuis

0,6 0,6 0,6 wooneenheid
Arts / maatschap / kruisgebouw / therapeut

1,8 1,8 1,8 behandelkamer
WO / HBO-dag (Totale parkeervraag = collegezaal + leslokaal)

20,0 20,0 20,0 collegezaal
MBO (ROC) / WO / HBO-dag (Totale parkeervraag = collegezaal + leslokaal)

6,0 6,0 6,0 leslokaal
Voorbereidend beroepsonderwijs (VWO, HAVO, VBO) - dag

0,8 0,8 0,8 leslokaal
Avondonderwijs

0,8 0,8 0,8 student
Basisonderwijs

0,8 0,8 0,8 leslokaal
Creche / peuterspeelzaal / kinderdagverblijf

0,7 0,7 0,7 arbeidsplaats
Hotel

1,0 1,0 1,0 kamer
Volkstuin

- - 0,3 perceel
Religiegebouw

0,2 0,2 0,2 zitplaats
Begraafplaats / crematorium

22,5 22,5 22,5 gelijktijdige crematie

Aandeel
bezoekers

95%

95%

99%

99%

90%

99%

90%

90%

90%

60%

65%
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BIJLAGE IlI: GLOBIS LIJST INZAKE BODEMONDERZOEKEN

L1095700288 Kerkfabriek/smederij Andersonweg 1-8 6041JE ROERMOND
L1095700328 Bisschop Boermansstr Boermansstraat Bs 6041XM ROERMOND
L1095700004 Hammerveld-west Hammerveld ROERMOND
L1095700266 Woningbouw Hoppenerlaan Bu ROERMOND
VRM Mindbrs/Kapelprt, zie
L1095700058 L1095700047 Kapellerpoort 6041NZ ROERMOND
L1095700071 Kapellerpoort Kapellerpoort 6 6041HZ ROERMOND
LI095700179 Vm Verffabriek Minderbroederssingel 2 6041KJ ROERMOND
L1095700047 VRM Vastgoed Roer en Maas Minderbroederssingel 2a 6041KJ ROERMOND
Schoonmaakbedrijf
L1095700470 Roermond Minderbroederssingel 12 6041KJ ROERMOND

LI095700176

Vm Schoonmaakbedrijf

Minderbroederssingel 14

6041KJ ROERMOND

L1095700302

Minderbroederssingel 16 en
16a

Minderbroederssingel 16a

ROERMOND

LI095700472

Vm Rijwielfabriek Cleef

Minderbroederssingel 22

6041KJ ROERMOND

LI095700475

Jeha Roermond / Feijen /
Techn. installatiebureau

Minderbroederssingel 52

6041KK ROERMOND

LI095700635

Jos van Rey Verzekeringen

Minderbroederssingel 52

6041KK ROERMOND

L1095700178

Vm Meubelfabriek

Minderbroederssingel 60

6041KK ROERMOND

L1095700394

RBH / Hofman meubelen

Reinaldstraat 12 Gr

6041XB ROERMOND

L1095700096

Vm Grooth Kunstmest

Reinaldstraat 16 Gr

6041XB ROERMOND

LI095700067 Schakelstation Mega Roerderweg 58 6041NS ROERMOND
! L1095700288 Kerkfabriek/smederij Andersonweg 1-8 6041JE ROERMOND
Il
OO0 fase Niet ernstig niet ernstig Geen vervolg
NO fase Pot. urgent Uitvoeren NO

evaluatie fase

urgent san binnen 4 jaar

Uitvoering registratie (na
san.)

SP fase

Pot. verontreinigd (geen
vervolg)

ernstig, niet urgent

Uitvoeren Sanerings
evaluatie

OO0 fase

Pot. urgent

Geen vervolg

evaluatie fase

urgent, san binnen 4 jaar

Uitvoering registratie (na
san.)

Pot. verontreinigd (geen

OO0 fase vervolg) Geen vervolg

! 00 fase Pot. ernstig Geen vervolg
urgent, start san voor Uitvoeren Sanerings

saneringsfase Pot. ernstig 2015 evaluatie

0O fase Pot. ernstig Geen vervolg

OO fase Pot. ernstig Geen vervolg

Pot. ernstig Uitvoeren HO

OO fase Pot. ernstig Geen vervolg

OO fase Pot. urgent Geen vervolg

0O fase Pot. ernstig Geen vervolg

SP fase urgent, san binnen 5-10 jaar ernstig, niet urgent Uitvoeren Sanering
! 0O fase Niet ernstig niet ernstig

Voor 1987 Statisch
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niet ingevuld niet ingevuld
Voor 1987 Dynamisch
niet ingevuld niet ingevuld
Voor 1987 Dynamisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch

" Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 niet ingevuld
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch
Voor 1987 Statisch

! Voor 1987 Statisch
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BIJLAGE IV: WATERADVIES

Sittard, 14 februari 2005

uw kenmerk 2004117125 behandeld door drs. B. Jantowski

uw brief van 21-12-2004 doorkiesnummer : 046-4205847

ons kenmerk : 732/Bja e-mail b.iantowski@overmaas.nl
onderwerp .

Wateradvies voorontwerpbestemmingsplan
Roer en Hambeek

Op 22 december 2004 ontving het watertoetsloket Roer en Overmaas* van uwgemeente het
voorontwerpbestemmingsplan Roer en Hambeek . Het plan betreft voornamelijk een zogenaamd
beheersplan waarbij geen grootschalige nieuwe ontwikkelingen worden voorzien. Er zijn wel twee
inbreidingslocaties voor woningbouw in dit plan opgenomen. Het bestemmingsplan Roer en
Hambeek zal (delen van) de bestemmingsplannen Deemsel, Maasoever en Roer vervangen.

Op 13 oktober 2003 heeft het waterschap, onder kenmerk 54421Wi, een pré-wateradvies
gegeven over het concept voorontwerpbestemmingsplan Roer en Hambeek. Het
voorontwerpplan geeft aanleiding tot het maken van een aantal opmerkingen. In het kader
hiervan geven wij een wateradvies.

Algemeen
In de plantoelichting is de waterhuishouding binnen het plangebied voldoende beschreven. Zowel

het landelijke als regionale waterbeleid staat duidelijk omschreven. Deze informatie staat echter
verdeeld over een aantal paragrafen. Wij adviseren u om alle wateraspecten in één

waterparagraaf op te nemen. Hiertoe verwijzen wij naar de provinciale notitie Plaats

Water

Op bladzijde 17 van de Toelichting wordt verwezen naar het Ontwerp-Waterbeheersplan Roer
en Overmaas 2004-2007. Dit dient te worden vervangen door het Waterbeheersplan Roer en
Overmaas 2004-2007.

Inbreidingslocaties: locatie brandweerkazerne en locatie natuursteenbedrijf

Op bladzijde 32 van de Toelichting worden 2 inbreidingslocaties genoemd, te weten locatie
brandweerkazerne en locatie natuursteenbedrijf. Er wordt al vermeld dat het de bedoeling is om
ten minste 60% van het verhard opperviak af te koppelen van het riool. Wij vragen u echter
duidelijker te omschrijven hoe u met het af te koppelen hemelwater in dit gebied wilt omgaan.

Postbus 185, 6130 AD Sittard ¢ Parklaan 10, 6131 KG Sittard

telefoon 046-4205700 ¢ fax 046-4205701

e-mail in€o@overrnaas.nl ¢« website www.overmaas.ni

Nederlandse Waterschapsbank N.V, 63.67.52.658

BTW-nummer NL 8123.61.155301 BRO507328JA
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Waterschap Roer en Overmaas Pagina 2 van 3

Voor de twee inbreidingslocaties geldt dat het water zoveel mogelijk in het gebied zelf
opgevangen en vastgehouden dient te worden. We verzoeken u voldoende ruimte te
reserveren voor infiltratievoorzieningen. Dit geldt ook voor het project RoerDelta dat
grenzend aan het noordwestelijke gedeelte van het plangebied wordt ontwikkeld.

Veiligheid en wateroverlast

Bij het dimensioneren van de waterhuishoudkundige voorzieningen in het plangebied dient u uit
te gaan van een regenbui met een herhalingstijd van gemiddeld één keer in de 25 jaar (T=25 met
een neerslaghoeveelheid van 31 mm binnen 45 minuten), met een doorkijk naar één keer in de
100 jaar (T=100 met een neerslaghoeveelheid van 35 mm in 20 minuten). U dient dit in de
plantoelichting te vermelden.

Kaden en beschermingszones
Op bladzijde 15 tot en met 17 van de Toelichting wordt verwezen naar het POL,

! Voor een aantal trajecten is echter het " #$ Zandmaas
partiéle herziening % & ' ( '
Bij het pré-wateradvies hebben wij destijds een kaart toegevoegd waarop werd aangegeven op
welke wijze de waterkeringen en beschermingszones aangegeven dienen te worden. De kopieén
van de plankaarten zijn echter zo onduidelijk dat het niet mogelijk was de kaarten volledig te
beoordelen en te corrigeren. Daardoor hebben wij slechts enkele wijzigingen aan kunnen geven
(zie bijlage 1). Wij verzoeken u contact op te nemen met de heer R. Potter om de wateren,
waterkeringen en bijbehorende beschermingszones correct op de plankaarten in te tekenen.

Voorschriften/plankaarten

In de voorschriften wordt verwezen naar de Keur van het Waterschap Roer en Overmaas. De
Keur van het waterschap wordt ook in de plantoelichting vermeld. Er dient echter in de
voorschriften of op de plankaarten gekwantificeerd te worden hoe groot de beschermingszones
van de watergang, waterkering, inundatiegebied en meanderzone zijn. Wij adviseren u op de
plankaart een schematisch dwarsprofiel van de primaire wateren (Roer en Hambeek) op te
nemen, waarbij de breedte van de beschermingszone, vanaf de insteek van de oever of de
buitenzijde van het onderhoudspad, is aangegeven. Als voorbeeld van goede formulering van
de voorschriften en bijbehorende plankaarten verwijzen wij naar het ontwerpbestemmingsplan
Bedrijventerrein Willem-Alexander.

De rioolwatertransportleidingen, die in beheer zijn bij het Waterschapsbedrijf Limburg, dienen in
de voorschriften en op de plankaarten opgenomen te worden. Ter informatie zijn de
voorbeeldvoorschriften bijgevoegd (bijlage 2 en 3). De leidingkaarten (digitaal) kunnen worden

opgevraagd bij de heer P. Jakobs van het Waterschapsbedrijf Limburg te Roermond.
BRO50732BJA

TOELICHTING mei 2007 77



Gemeente Roermond
Bestemmingsplan Roer en Hambeek
Gemeentecode 957 — plancode BP121 (&)

Waterschap Roer en Overmaas Pagina 3 van 3
Wij vertrouwen erop dat deze opmerkingen worden overgenomen in het voorontwerp-
bestemmingsplan, waarna u het opnieuw aan ons kunt voorleggen voor het geven van een
positief wateradvies. Indien u naar aanleiding van dit wateradvies vragen hebt, kunt u contact
opnemen met mevrouw B. Jantowski.

Het dagelijks bestuur, krachtens mandaat, de secretar Lrecteur,
drs. FM.C.M. Wesdijk

* Het watertoetsloket Roer en Overmaas is een gezamenlijk initiatief in het kader van de watertoets van het Waterschap Roer en
Overmaas, het Waterschapsbedrijf Limburg, de provincie Limburg en Rijkswaterstaat Directie Limburg. Dit (pré-)wateradvies is
opgesteld door het waterschap Roer en Overmaas. Het (pré-}wateradvies van het Waterschapsbedrijf Limburg is hierin verwerkt.
Rijkswaterstaat geeft een afzonderlijk wateradvies, dat vooraf inhoudelijk is afgestemd met het waterschap en het Waterschapsbedrijf
Limburg.

Zowel het waterschap en het Waterschapsbedrjf Limburg zijn binnen de kaders van hun eigen taak en bevoegdheid

verantwoordelijk voor hun deel van het advies.

BRO50732BJA
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BIJLAGE V: BEHANDELSCHEMA BELEIDSLIIJN GROTE
RIVIEREN
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BIJLAGE VI VERSLAG INSPRAAK EN VOOROVERLEG

Verslag inspraak en
vooroverleg

Voorontwerp bestemmingsplan
Roer en Hambeek

| Inspraakavond
Il Schriftelijke inspraakreacties
[l Vooroverleg art 10 Bro

november 2006,

Afdeling Plannen & Projecten
Sector Ruimte
Gemeente Roermond
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Stichting Ruimte, G. Walenborchstraat 19, 3515 BRetht, d.d. 20 januari 2005

Stichting Seniorenberaad Roermond, afdeling Werggi©@uderen Huisvesting (WOH), Maria
Theresialaan 67, 6042 AK Roermond, d.d. 12 jar@0b, kenmerk 120105

Bewoners Deemselstraat 17, 19, 21 en 23, p.a. Bsmast 21, 6041 KP Roermond, d.d. 31
januari 2005

Bewoners Deemselstraat, p.a. Deemselstraat 21,KBARoermond, d.d. 3 februari 2005

Dhr. R. Visser, namens de bewoners van de Abdisnadtraat 4-14, Abdamastraat 4, 6041 VB
Roermond, d.d. 31 januari 2005

Jan Harten en Carin van der Linde, Rietveldstra6041 VP Roermond, d.d. 12 februari 2005
H. Verkoulen, Dudokstraat 5, 6041 VM Roermond, d2ifebruari 2005

R. Geuskens, Rietveldstraat 8, 6041 VP Roermond1d.februari 2005

P. Tillmanns en H. Tillmans-Dortu, Van Doesburgatra 6041 VN Roermond, d.d. 12 februari
2005

J. Buijks, Dudokstraat 6, 6041 VM Roermond, d.dfelgfuari 2005

Artikel 10 Bro reacties

11.

12.
13.

14.

15.

Provincie Limburg, Postbus 5700, 6202 MA Maastrichd. 9 februari 2005, kenmerk
2005/6779

Essent, Postbus 2712, 6030 AA Nederweert, d.dardlajri 2005, kenmerk PHU/05uit00749
Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Postbus 2608A Maastricht, d.d. 15 februari 2005,
DLB 2005/1548

Waterschap Roer en Overmaas, Postbus 185, 6130tk&@ISd.d. 14 februari 2005, kenmerk
732/Bja

Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Postbus 10000 BA Zeist, d.d. 2 februari 2005,
kenmerk RZ-2004-2648
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Inleiding

Het voorontwerpbestemmingsplan Roer en Hambeek heeft - in het kader van de gemeentelijke
inspraakprocedure - ter inzage gelegen van 11 januari 2005 tot en met 15 februari 2005. Deze
tervisielegging is als gebruikelijk gepubliceerd op de gemeentepagina van het weekblad "De
Trompetter" dat huis aan huis in de gemeente Roermond wordt verspreid.

Op dinsdag 25 januari 2005 is er een inspraakavond gehouden in de tuinzaal van het stadhuis,
waarbij een mondelinge toelichting is gegeven op het voorontwerpbestemmingsplan. Inwoners en
andere belanghebbenden konden het voorontwerpbestemmingsplan inzien en hierover vragen stellen.
Er waren ongeveer 16 mensen aanwezig. Op de inspraakavond zal hierna worden ingegaan.

Verder zijn 8 schriftelijke inspraakreacties ontvangen. Deze zijn kort samengevat en van commentaar
voorzien. Daarbij is aangegeven of de reactie heeft geleid tot aanpassing van het bestemmingsplan.
Alle indieners van een reactie hebben schriftelijk antwoord ontvangen.

Verloop inspraakavond

Tijdens de inspraakavond zijn verschillende onderwerpen aan de orde geweest. Hieronder volgt kort
een verslag. Er zijn geen vragenformulieren ingeleverd.

De reacties tijdens de (inloop)avond waren vooral gericht op de al dan niet onjuist op de plankaart
opgenomen kades. Er is geinformeerd naar de bezwaarmogelijkheden die de bewoners hebben.
Hiervoor is verwezen naar het project Maaswerken van Rijkswaterstaat. Verwarring is ontstaan omdat
de kades nu anders zijn ingetekend dan op de kaarten van Rijkswaterstaat. Voor de exacte situering
van de kade langs de Hambeek wordt verwezen naar de procedure van Rijkswaterstaat. In dat kader
moeten zienswijzen ingediend worden. De opname van kades in het bestemmingsplan zal één op één
worden overgenomen van de plannen van Rijkswaterstaat.

Een ander aandachtspunt was grootschalige woningbouw en de vraag of het voorontwerp dit mogelijk
maakt. Het voorontwerpbestemmingsplan is echter een beheersplan met slechts twee
ontwikkelingslocaties: brandweer en natuursteenbedrijf. Voor deze twee locaties is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen om na bedrijfsbeéindiging op deze plek woningen te bouwen
onder de in het plan genoemde voorwaarden. Deze wijzigingsbevoegdheden voorzien in het bouwen
van woningen omdat dat, gelet op de ligging van de locaties temidden van woongebieden,
planologisch de beste functies zijn. Bedrijvigheid past hier minder goed in. Verder biedt het plan geen
mogelijkheden voor nieuwbouw.

Inspraakreacties

De inwoners van Roer en Hambeek en eventuele andere belanghebbenden is de mogelijkheid
geboden een schriftelijke reactie in te dienen bij de gemeente Roermond. Van deze mogelijkheid
hebben de volgende personen gebruik gemaakt.

1. Stichting ruimte, G. Walenborchstraat 19, 351&RBRJtrecht, d.d. 20 januar2005
Samenvatting
Het gebied Hammerveld (oost) is als onderdeel van het Roerdal en als ecologische
verbindingsroute de moeite waard, hier zou in het bestemmingsplan meer nadruk op moeten
worden gelegd.
Op p.23 staat het aantal woningen in Musschenberg en Herten-Maasdorp verkeerd vermeld.
Naar aanleiding van de opmerking op p.23 over de mogelijke realisering van een parkeergarage
aan de Roersingel vermoedt Stichting Ruimte dat er door de Gemeente verouderde gegevens zijn
gebruikt.
Het betoog op p.26 dat de Toeristisch recreatieve visie Maasplassen een aantal concrete
consequenties heeft voor het bestemmingsplan wordt niet begrepen, aangezien er als afsluitende
opmerking staat dat de visie vooralsnog geen gevolgen heeft voor het bestemmingsplan.
Voor het plandeel Deemsel/Roerzicht zou de Atlas ruimtelijke kwaliteitszorg van toepassing
moeten worden verklaard of het zou als een beschermd stadsgezicht moeten worden aangewezen
om dit gebiedsdeel te beschermen.
De opsomming van monumenten is niet volledig en niet correct. Er ontbreekt tevens een aantal
potentiéle monumenten.
Stichting Ruimte ziet niets in het bebouwen van de enkele nog open gebieden in het noordelijk
plandeel, te weten het gebied ten westen van de Dr. Leurszijstraat en het terrein van de
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brandweerkazerne. De nieuwe investeringen in de Brandweerkazerne wordt gezien als
kapitaalvernietiging.

Stichting Ruimte vindt dat er in de begripsbepalingen te weinig cultuurhistorische begrippen
worden omschreven, zoals bijvoorbeeld monumenten, cultuurhistorie etc.

Commentaar gemeente

Ook het Groenstructuurplan gaat uitgebreid in op de ecologsiche verbindingsroutes. Van deze
plannen is een samenvatting opgenomen in de toelichting bij het bestemmingsplan. In de
voorschriften is in de bestemming groenvoorziening in de doeleindenomschrijving de ecologische
functie opgenomen.

Het bestemmingsplan bevat twee wijzigingsbevoegdheden voor het bebouwen van twee locaties
waar nu respectievelijk een bedrijf en de brandweerkazerne gevestigd zijn. Deze locaties liggen
zodanig ingeklemd tussen woongebieden dat bij herbestemming de functie wonen voor de hand
ligt. Dit past ook in de compacte stad gedachte, nieuwe woonbebouwing zoveel mogelijk binnen
de bestaande stad realiseren.

De Atlas Ruimtelijke Kwaliteitszorg heeft uitsluitend betrekking op de binnenstad van Roermond.
De atlas heeft geen betrekking op de wijken Deemsel/Roer. De gemeente ziet geen aanleiding de
atlas voor deze wijken van toepassing te verklaren of ze aan te wijzen tot beschermd
stadsgezicht.

De rijks- en gemeentelijke monumenten zijn niet op de plankaart opgenomen om de plankaart
overzichtelijk te houden. Bovendien zou vermelding slechts een signaleringsfunctie hebben. Er is
geen juridische bescherming voor monumenten in de voorschriften opgenomen. Deze
bescherming is geregeld in de Monumentenwet en in de Monumentenverordening.

In het bestemmingsplan zijn alleen begripsbepalingen opgenomen die nodig zijn voor een goede
en eenduidige interpretatie van de bestemmingsplanvoorschriften.

De overige (tekstuele) opmerkingen ten aanzien van de toelichting zijn aangepast.

Op enkele tekstuele wijzigingen na, geeft dezewige geen aanleiding om wijzigingen door te
voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

2. Stichting Seniorenberaad Roermond, afdeling Wgr&ep Ouderen Huisvesting (WOH), Maria
Theresialaan 67, 6042 AK Roermond, d.d. 12 janu2@i05, kenmerk 120105
Samenvatting

De WOH gaat niet in op specifieke onderdelen in het voorontwerp, maar geeft enige algemene
punten aan, waar zij van vindt dat die in het plan moeten worden opgenomen. WOHpleit voor
functiemenging, dit moet volgens hun per situatie bekeken worden en mag niet ten koste gaan van
de woonfunctie. De WOH kiest voor woningdifferentiatie, zodat verschillende huishoudens er
naast elkaar kunnen wonen. Tevens wordt een aantal voorzieningen aangegeven, die volgens de
WOH in geen enkele wijk mogen ontbreken.

WOH gaat ook in op de verkeersstructuur. Er moeten goede routes voor langzaam verkeer en het
openbaar vervoer worden ingericht. Doorgaande routes voor autoverkeer door de wijk moeten
worden voorkomen. In verband met de hinder voor hulpdiensten pleiten ze ervoor niet teveel
drempels op te nemen in 30 km-zones. Het fietsnetwerk moet voldoende verbinding bieden met
voorzieningen buiten het plangebied, bij voorkeur met vrij-liggende fietspaden.

Het parkeren van auto’s ziet WOH het liefst op eigen erf of geconcentreerd parkeren vlakbij de
woning. Met het oog op de sociale veiligheid moet er dan voldoende verlichting zijn.

De WOH adviseert seniorenwoningen niet te bouwen op geluidsbelaste locaties. Bij de bouw van
levensloop bestendige woningen moet er extra aandacht besteed worden aan geluidshinder.
Bestaande groenstructuren wil WOH gehandhaafd zien. Bij recreatief medegebruik moeten
zitbanken met afvalbak geplaatst worden. De speel- en groenvoorziening dient te worden
omsloten door wildroosters om honden te weren.

In het kader van het openbaar vervoer vraagt WOH aandacht voor RegioNet. Er moeten goed
verlichte, doorzichtige haltes zijn, die in het zicht zijn geplaatst en voorzien zijn van een
zitgelegenheid.

Commentaar gemeente

Het voorontwerp betreft een zogenaamd beheersplan. Er worden geen grootschalige
ontwikkelingen voorzien binnen de planperiode. De huidige gronden en functies worden zoveel
mogelijk positief bestemd. Het beleid van de gemeente Roermond is in het plangebied gericht op
gedifferentieerd bouwen van woningen.
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Voor het plangebied Roer en Hambeek zijn een aantal relevante voorstellen gedaan naar
aanleiding van het Verkeers- en vervoersplan Roermond. Deze komen aan de orde in de
Toelichting bij het voorontwerp en worden uitgewerkt in afzonderlijke inrichtingsplannen. Het gaat
om detaillering van de inrichting. Daarom wordt dit niet opgenomen in het bestemmingsplan.

Het voorliggend bestemmingsplan is een beheersplan. Dit betekent dat bestaande functies positief
bestemd worden en dat dit plan geen grootschalige woningbouw (voor oa senioren) mogelijk
maakt. Bij de twee opgenomen wijzigingsbevoegdheden (die woningbouw mogelijk maken op
twee specifieke locaties) is onder andere de voorwaarde opgenomen dat aan de eisen omtrent
geluid voldaan moet worden.

De detaillering binnen bestaande functies, zoals zitbanken in de groenbestemming, worden niet in
een bestemmingsplan geregeld. Ook zaken als Regionet, verlichte haltes en dergelijke zijn niet
planologisch van aard. Dit kan niet in een bestemmingsplan worden geregeld. Een
bestemmingsplan geeft aan waar welke functie is toegestaan, en schept de randvoorwaarden
voor bebouwing en gebruik.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirtper te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

3. Bewoners Deemselstraat 17, 19, 21 en 23, p.@ani3eIstraat 21, 6041 KP Roermond, d.d. 31
januari 2005
Samenvatting

De bewoners verzoeken een bepaling op te nemen in het ontwerp bestemmingsplan waarin de
maximale goothoogte van de loods van de brandweer achter hun tuinen wordt vastgesteld op 4
meter, conform eerdere afspraak in 1993.

Commentaar gemeente
De loods van de brandweer valt in de bestemming maatschappelijke doeleinden. In de
voorschriften bij deze bestemming is geregeld dat de goothoogte van bijgebouwen maximaal 2.70
m mag bedragen als het gaat om bijgebouwen met een kap (max. dakhelling 45°). De
bouwhoogte is in dat geval maximaal 5 m. Bijgebouwen met plat dak mogen maximaal 3 m hoog
zijn. De regeling in het bestemmingsplan laat dus minder toe dan de afgesproken 4 m. Daarmee is
het niet noodzakelijk het bestemmingsplan aan te passen.

Deze zienswijze heeft niet geleid tot het een assmpgvan de voorschriften.

4. Bewoners Deemselstraat, p.a. Deemselstraat @41 6P Roermond, d.d. 3 februari 2005

Samenvatting
De bewoners maken bezwaar tegen het bestemmen van een gedeelte van het plantsoen op de
hoek Deemselstraat/Bisschop Lindanussingel als woningbouw. Hierbij wordt verwezen naar het
Koninklijk Besluit van 15 mei 1992, no. 91.004448 aan, waarin is besloten dat het plantsoen de
functie van openbaar groen dient te behouden.

Commentaar gemeente
Het bestemmingsvlak voor groendoeleinden zal op de plankaart worden uitgebreid, zodat het vlak
overeenkomt met het bestaande plantsoen. Het is geenszins de bedoeling hier een woning te
bouwen. In de voorschriften is in de bestemming woondoeleinden nieuwbouw van woningen
uitgesloten.

Deze zienswijze heeft geleid tot het uitbreidendeagroenvoorziening op de hoek Deemselstraat/
Bisschop Lindanussingel.
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lIb Algemene beantwoording ten aanzien van de kades

Een groot deel van de inspraakreacties heeft betrekking op de (deels nog aan te leggen) kades langs

de Hambeek. Voor de overzichtelijkheid is hieronder een algemene beantwoording opgenomen waar

bij de betreffende reacties naar verwezen wordt.
Het voorontwerp bestemmingsplan is in 2003 opgesteld, in oktober 2004 is er de laatste hand aan
gelegd. Inmiddels is een aantal jaren verstreken. De ontwikkeling van plannen en de uitwerking
van de kadetracés is op het tijdstip van het ter inzage leggen van het ontwerp bijna afgerond door
Maaswerken. Op de plankaart wordt de huidige situatie/de situatie zoals die nog wordt aangelegd
in 2007 vastgelegd. Hiertoe is informatie van Maaswerken rechtstreeks overgenomen in het
bestemmingsplan. De overeengekomen zakelijk rechtzone is integraal bestemd als waterkering.
Er is geen extra beschermingszone waterkering opgenomen op de plankaart. In de
onderhandelingen en gesprekken met de grondeigenaren is aangegeven dat de zakelijk
rechtstrook volstaat voor, naast de aanleg van de kade, inspectie en onderhoud. Dit is ook
vastgelegd in de contracten. Wij achten het niet doelmatig een nog bredere zone hiertoe op te
nemen. In buitengebieden is dit gebruikelijk, echter in het stedelijk gebied ligt dit een stuk
gecompliceerder. Een bredere beschermingszone/ruimtereservering over particuliere tuinen,
huizen en appartementengebouwen doet geen recht aan de belangen van de bewoners.
Bovendien beperkt de zone de eigenaren onevenredig in het gebruik van hun percelen en biedt
grote onzekerheid naar de toekomst.

5. Dhr. R. Visser, namens de bewoners van de ABdiamastraat 4-14, Abdamastraat 4, 6041 VB

Roermond, d.d. 31 januari 2005

Samenvatting
De bewoners merken een tweetal verschillen op met de plannen en intenties, die Rijkswaterstaat
kenbaar maakte ten tijde van het laatste overleg (d.d. 13-10-2003) van bovengenoemde bewoners
met Rijkswaterstaat en het Waterschap Roer en Overmaas. Ten eerste is de destijds beoogde
zachte kade ten zuiden van de Hertenerweg op kadevak Hertenerweg 1, via een ‘bult’ in de
Hertenerweg ter hoogte van no. 116 te verbinden met de kades van kadevak Hertenerweg 2 langs
de Hambeek Zuid, op de kaart in het voorontwerp vervangen door een vanaf Hertenerweg 114
geheel tot aan de Roode Brug verhoogde Hertenerweg. Destijds was de mening dat doortrekken
van de waterkering tot aan de Roode Brug zinloos is.
Ten tweede is de in het kadevak Groene Rivier 1, achter de harde kade ingetekende beheerszone
Waterkering niet op eerder getoonde kaarten te zien geweest of als op te nemen medegedeeld.
Het Waterschap heeft afgezien van de geplande onderhouds- en calamiteitenstrook, er dient
slechts een minimale strook geschikt te zijn voor periodieke visuele controle.

Commentaar gemeente
Voor de beantwoording van deze reactie wordt verwezen naar de algemene themabeantwoording
onder b over de kades.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirdg®r te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

6. Jan Harten en Carin van der Linde, Rietveldstitag 6041 VP Roermond, d.d. 12 februari 2005
Samenvatting
Bewoners zijn het er niet mee eens dat de goothoogte en bouwhoogte voor de woningen aan de
Rietveldstraat 7 en 8 zijn bepaald op respectievelijk 3 en 6 meter, terwijl voor de overige woningen
de goot- en bouwhoogte is bepaald op 5 en 8 meter. De hoogtematen op de inventarisatiekaart
voor de woning Rietveldstraat 7 zijn bovendien lager dan de werkelijke bouwhoogte (5.71 m) en
minder dan het vigerende bestemmingsplan toelaat. Door deze maatvoering worden ze beperkt in
de mogelijkheid om de woning te zijner tijd eventueel te verhogen.
De bestemming Waterkering is voor een gedeelte gelegen op de kavel Rietveldstraat 7. Voor de
bewoners houdt de aanleg van de waterkering een onaanvaardbare beperking van hun
eigendomsrecht in. Volgens de bewoners wordt de waterkering niet op hun grond aangelegd,
maar tegen hun eigendom aan. Ze verzoeken dan ook de bestemming Waterkering niet op hun
grond te leggen.
In het voorontwerp is een Beschermingszone Waterkering opgenomen die dwars door het perceel
van de bewoners loopt. Ze vrezen dat door deze dubbelbestemming het feitelijk gebruik
onmogelijk, dan wel ernstig ingeperkt wordt. Ze geven ook aan dat een dergelijke
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beschermingszone niet in het POL is opgenomen. Er is contact geweest tussen Rijkswaterstaat
en de bewoners, waarin werd aangegeven dat het Waterschap bereid zou zijn de standaard
benodigde onderhouds- en calamiteitstroken achter de kade te laten vervallen. Indien zou worden
gekozen voor een damwandconstructie zou aanleg en onderhoud geheel kunnen plaatsvinden
vanaf het bestaande werkpad. Bewoners verzoeken het perceel alleen de bestemming
woondoeleinden toe te kennen.

Commentaar gemeente
De regeling betreffende goot- en nokhoogten is veranderd in het plan. De gemeente Roermond
streeft naar flexibele en globale bestemmingsplannen. In dat kader wordt de maatvoering van
goot-en bouwhoogte van gebouwen afgestemd op die van gebouwen in de omgeving. Er zijn dus
geen concrete getallen meer opgenomen in het bestemmingsplan.
Voor de verdere beantwoording van deze reactie wordt verwezen naar de algemene
themabeantwoording onder Ilb over de kades.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirdg®r te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

7. H. Verkoulen, Dudokstraat 5, 6041 VM Roermoraid. 12 februari 2005

Samenvatting
De bewoners zijn het niet eens met de bestemming Waterkering die in het voorontwerp rust op het
in hun eigendom zijnde perceel Dudokstraat 5. Ze achten dit in strijd met de afspraken die ze
gemaakt hebben met Maaswerken, die hun hebben toegezegd zich in te zetten voor realisering
van deze voorziening op het grondgebied van het waterschap.

Commentaar gemeente
Voor de beantwoording van deze reactie wordt verwezen naar de algemene themabeantwoording
onder b over de kades.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirtper te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

8 . R. Geuskens, Rietveldstraat 8, 6041 VP Roermahd. 11 februari 2005

Samenvatting
Deze zienswijze komt wat de betreft de inhoud overeen met eerdere zienswijzen met betrekking
tot de goot en bouwhoogte en de bestemming waterkering op eigendom van bewoners, waarop
ook de bestemming Woondoeleinden rust. Er wordt wederom verwezen naar de gemaakte
afspraken met Maaswerken.

Commentaar gemeente
Voor de beantwoording van deze reactie wordt verwezen naar de algemene themabeantwoording
onder Ilb over de kades.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirdg®r te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

9. P. Tillmanns en H. Tillmans-Dortu, Van Doesburgaat 7, 6041 VN Roermond, d.d. 12 februari

2005

Samenvatting
Deze zienswijze komt wat betreft de inhoud overeen met eerdere zienswijzen met betrekking tot
de bestemming waterkering op het in eigendom zijnde perceel van bewoner en de hierover
gemaakte afspraken met Maaswerken. Als bijlage is een memo van een verslag met de
Maaswerken opgenomen.

Commentaar gemeente
Voor de beantwoording van deze reactie wordt verwezen naar de algemene themabeantwoording
onder IIb over de kades.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirdg®r te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

10. J. Buijks, Dudokstraat 6, 6041 VM Roermond, did februari 2005
Samenvatting
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Deze zienswijze komt overeen met eerdere zienswijzen met betrekking tot de bestemming
waterkering op eigendom van de bewoners

Commentaar gemeente
Voor de beantwoording van deze reactie wordt verwezen naar de algemene themabeantwoording
onder Ilb over de kades.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirtkper te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.
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Il Reacties art 10 Bro vooroverleg

Op 21 december 2004 is het voorontwerpbestemmingsplan in het kader van artikel 10 van het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) toegezonden aan diverse instanties.

De reacties zijn samengevat en van commentaar voorzien. Deze reactienotitie is vastgesteld door het
college en de wijzigingen zijn doorgevoerd in het ontwerpbestemmingsplan.

11. Provincie Limburg, Postbus 5700, 6202 MA Maasiit, d.d. 9 februari 2005, kenmerk

2005/6779

Samenvatting
Bij de bevoegdheid om de bestemming te wijzigen van Bedrijfsdoeleinden en Maatschappelijke
doeleinden naar de bestemming Woondoeleinden moeten de voorwaarden worden aangevuld met
de voorwaarde dat de nieuw te bouwen woningen (kwalitatief en kwantitatief) met de regio zijn
afgestemd.
Met betrekking tot het aspect luchtkwaliteit wordt verzocht in het plan aan te geven of
overschrijdingen optreden van grenswaarden van jaargemiddelde concentraties en waarop dit dan
wordt gebaseerd (berekeningen toevoegen).
Er wordt verzocht bij de vrijstellingsbepalingen rekening te houden met wettelijke bepalingen met
betrekking tot bodem, geluid, etc.
Tevens wordt verzocht om in paragraaf 3.2 van de toelichting de bodemkwaliteit te beschrijven,
gericht op de nieuwe ontwikkelingen.
In tegenstelling tot hetgeen in het plan staat, moet voor diepe boringen in de Roerdalslenk, waarbij
de in de ondergrond aanwezige afschermende kleilagen worden aangeboord of doorboord,
ontheffing worden gevraagd. Het plan moet hierop worden aangepast.
Er wordt verzocht bij het vastgestelde plan het wateradvies bij te voegen.
De voorschriften ten aanzien van het waterbergend winterbed komen niet overeen met de
Beleidslijn Ruimte voor de Rivier. Tevens staan in de Beleidslijn afspraken ten aanzien van het
beschermingsniveau. Vooraf dient duidelijk te zijn hoe schade bij hoogwater geregeld zal worden,
met vrijwaring van het verhalen van deze schade op het Rijk en Provincie. Het plan moet worden
gecontroleerd aan de Beleidslijn en indien nodig worden aangepast. De beschermingszones van
het waterbergend rivierbed (binnen en buiten contour) moet duidelijk op de plankaart worden
aangegeven.
In de gevallen dat de verplichting van een verklaring van geen bezwaar niet geldt bij de
bestemming waterbergend rivierbed, wordt verzocht het woordje ‘en’ te schrappen, aangezien het
gaat om 1 uitzonderingssituatie.
Er wordt verzocht bij de in het plan opgenomen wijzigingsbevoegdheden aan te geven hoe wordt
omgegaan met eventuele archeologische waarden in het gebied, een en ander conform het
provinciale beleid.
Ten aanzien van de monumenten moet in de voorschriften van het bestemmingsplan moet een
regeling worden opgenomen gericht op de bescherming van het monument.
Volgens de provincie zijn in het plangebied wel kabels en leidingen aanwezig die bescherming
behoeven (0.a. een ondergrondse hoogspanningsleiding en diverse straalverbindingen). Ze
verzoeken het plan hierop te controleren en indien nodig aan te passen.
De in het plan opgenomen (algemene) wijzigingsbevoegdheid voldoet niet aan het hieraan
gestelde in artikel 11 van de wet op de Ruimtelijke Ordening. De provincie verzoekt de regeling
aan te passen aan de wettelijke bepalingen door duidelijk te maken op welke gebieden/
bestemmingen de bevoegdheid betrekking heeft en onder welke criteria hiervan gebruik kan
worden gemaakt.
Er wordt verzocht de bestemmingen in de algemene bepalingen in overeenstemming te brengen
met de opgenomen bestemmingen in de overige voorschriften.
Bij artikel 22 wordt verzocht de terminologie uit het BEVI ( besluit externe veiligheid inrichtingen)
toe te passen.

Commentaar gemeente

- Voorschriften zijn aangepast op punten als afstemming woningbouw, wettelijke bepalingen bij
wijzigingsbevoegdheid, boringen Roerdalslenk.
- De paragraaf over luchtkwaliteit is gecompleteerd.

TOELICHTING mei 2007 88



Gemeente Roermond
Bestemmingsplan Roer en Hambeek
Gemeentecode 957 — plancode BP121 (&)

- De beschrijving van de bodemkwaliteit voor de nieuwe ontwikkelingen komt pas aan de orde bij
gebruikmaking van de wijzigingsbevoegdheid. Dit is als voorwaarde in de wijzigingsbepalingen
opgenomen.

- Het wateradvies is bijgevoegd.

- De Beleidslijn Ruimte voor de Rivier is inmiddels vervangen door de Beleidslijn grote rivieren.
Aangezien de provincie de circulaire hiervoor nog niet heeft afgerond, heeft de gemeente
Roermond zelf nieuwe voorschriften voor het waterbergend en stroomvoerend rivierbed
opgesteld. Dit komt neer op een één op één vertaling van de beleidslijn in de voorschriften.
Hiermee is de nieuwe beleidslijn geheel geimplementeerd in dit bestemmingsplan.

- Het omgaan met archeologische waarden is algemeen geregeld in artikel 3 Algemene bepalingen.

- De rijks- en gemeentelijke monumenten zijn niet op de plankaart opgenomen om de plankaart
overzichtelijk te houden. Bovendien zou vermelding slechts een signaleringsfunctie hebben. Er is
geen juridische bescherming voor monumenten in de voorschriften opgenomen. Deze
bescherming is geregeld in de Monumentenwet en verbijzonderd in het monumentenregister van
de gemeente, waarin elk monument gedetailleerd wordt beschreven. Dit register wordt eveneens
gehanteerd bij de toetsing van bouwplannen. Opname van bescherming monumenten in de
voorschriften voegt dus niets toe, op twee plaatsen zou dan hetzelfde geregeld worden.

- De ondergrondse hoogspanningsleiding is inmiddels opgenomen in het bestemmingsplan. KPN
Vaste net heeft aangegeven dat er geen straalpaden opgenomen hoeven te worden.

- De gebieden waarvoor een wijzigingsbevoegdheid is opgenomen zijn aangeduid op de plankaart.
Hiernaar wordt in de voorschriften verwezen. Bovendien staat daar vermeld hoeveel woningen er
gerealiseerd mogen worden.

- Terminologie BEVI is opgenomen in de voorschriften.

Deze reactie heeft geleid tot verschillende geneemathpassingen in het ontwerp bestemmingsplan.

12. Essent, Postbus 2712, 6030 AA Nederweert,2l.danuari 2005, kenmerk PHU/05uit00749
Samenvatting
De 150 kV ondergrondse hoogspanningsverbinding Merum-Roermond is in het bestemmingsplan
aanwezig. Bij deze verbinding hoort een belemmerende strook van zes meter. In verband met een
veilige en doelmatige energievoorziening wordt er verzocht deze hoogspanningsverbinding met de
bijbehorende belemmerende strook in de voorschriften op te nemen en op de plankaarten aan te
geven. De voorschriften zoals beschreven in de bijlage ‘hoofdtransportleidingen in het
bestemmingsplan’ kunnen daarbij worden gebruikt.
Er wordt verzocht de gegevens van de bestaande situatie met betrekking tot het 150/10 kV
schakelstation, zoals aangegeven in de brief, op te nemen in het bestemmingplan.
Commentaar gemeente
- De leiding is met beschermingszone opgenomen in het bestemmingsplan.
- De situatie is aangepast op de plankaart.

Deze reactie heeft geleid tot verschillende( gemtsraanpassingen in het ontwerp bestemmingsplan.

13. Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Postb&s 8200 MA Maastricht, d.d. 15 februari 2005,

DLB 2005/1548

Samenvatting wateradvies
Het ministerie gaat ervan uit dat de correctie (erratum) ten aanzien van het contourgebied in alle
planstukken wordt doorgevoerd. Aangezien op de plankaart zowel het ‘waterbergend rivierbed’ als
het ‘contourgebied’ zal worden aangegeven, bevelen ze aan in de begripsbepalingen een
omschrijving te geven van beide begrippen.
Voor de twee inbreidingslocaties die mogelijk worden gemaakt via de wijzigingsbevoegdheden in
artikel 7.5 en 10.5, geldt een watertoets, aangezien deze locaties zijn gelegen binnen het
contourgebied. Er wordt verzocht binnen de procedureregels van artikel 28 lid 2 aan te geven dat
de watertoets bij wijzigingsplannen van toepassing is.
In de toelichting van het plan ontbreekt het schadeverhaal, waarin het Rijk gevrijwaard wordt van
het verhalen van hoogwaterschade bij het bouwen op een lager beschermingsniveau dan 1:1250
per jaar.
In de voorschriften behorende bij het waterbergend rivierbed (artikel 21) moet worden aangegeven
hoe er aan het beschermingsniveau van 1:50 per jaar wordt voldaan. Volgens Rijkswaterstaat kan
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artikel 21.3 lid d uit de voorschriften worden verwijderd, aangezien dit al in artikel 21 lid a wordt
beschreven.

In de toelichting van het plan zijn de gevolgen van de parti€le herziening POL-aanvulling
Zandmaas nog niet meegenomen met betrekking tot de kadevlakken.

De op de plankaart aangegeven waarden dienen als indicatieve hoogten opgevat te worden. Er
wordt verzocht deze maten als indicatieve maten op te nemen en de maximale hoogten zoals
verwoord in artikel 17 (waterkering) in de voorschriften weg te laten.

Op de plankaarten is voorts het ruimtebeslag van de kaden geheel of gedeeltelijk niet correct
weergegeven. Ze verzoeken het kadevak 50.750 conform het vrijstellingsbesluit ex artikel 19 van
de wet op de Ruimtelijke Ordening d.d. 15 november 2004 positief te bestemmen. Voor de overige
kaden wordt verzocht uit te gaan van de concrete beleidsbeslissing zoals opgenomen in de POL-
aanvulling Zandmaas- Kadeplan 2002 en de concrete beleidsbeslissing uit de partiéle herziening
POL-aanvulling Zandmaas.

Bij eventuele lozingen van hemelwater op Rijkswateren ten gevolge van een afkoppeling van het
riool is in principe een vergunning nodig van Rijkswaterstaat.

Commentaar gemeente

Inmiddels is de Beleidslijn grote rivieren van kracht. Bij gebrek aan provinciale uitwerking
(vooralsnog) zijn door de gemeente Roermond nieuwe voorschriften opgesteld voor het
stroomvoerend en waterbergend rivierbed, gebaseerd op de Beleidslijn grote rivieren. Dit komt
neer op een één op één vertaling van de beleidslijn in de voorschriften. Hiermee is de nieuwe
beleidslijn geheel geimplementeerd in dit bestemmingsplan. Het plangebied valt deels onder het
bergend regime. Het stroomvoerend regime geldt op de gronden direct grenzend aan het
plangebied, waar de Maas het plan raakt. Deze gronden vallen echter in een ander
bestemmingsplan, vandaar dat in dit plan het stroomvoerend winterbed niet is opgenomen.

De watertoets is opgenomen in de voorwaarden voor de toepassing van de
wijzigingsbevoegdheid.

De toelichting is op diverse onderdelen aangepast, 0.a. naar aanleiding van de vaststelling van de
Beleidslijn grote rivieren. Daarnaast is melding gemaakt van de schaderegeling met betrekking tot
hoogwater in het rivierbed.

Voor de verdere beantwoording van deze reactie ten aanzien van de POL-aanvulling Zandmaas
Kadeplan wordt verwezen naar de algemene themabeantwoording onder IIb over de kades.

Deze zienswijze heeft geleid tot diverse wijzigingehet ontwerp bestemmingsplan.

14. Waterschap Roer en Overmaas, Postbus 185, &&3®ittard, d.d. 14 februari 2005, kenmerk
732/Bja
Samenvatting

Er wordt geadviseerd om alle wateraspecten in één waterparagraaf op te nemen, daarvoor wordt
verwezen naar de provinciale notitie Plaats voor water (2003). Op bladzijde 17 van de Toelichting
wordt verwezen naar het Ontwerp-Waterbeheersplan Roer en Overmaas 2004-2007. Dit dient te
worden vervangen door het Waterbeheersplan Roer en Overmaas 2004-2007.

Met betrekking tot de twee inbreidingslocaties wordt gevraagd duidelijker te omschrijven hoe er
met het af te koppelen hemelwater in het gebied zal worden omgegaan. Voor de twee locaties
geldt dat het water zoveel mogelijk in het gebied zelf opgevangen en vastgehouden dient te
worden. Er wordt verzocht voldoende ruimte te reserveren voor infiltratievoorzieningen. Dit geldt
ook voor het project RoerDelta dat grenzend aan het noordwestelijke gedeelte van het plangebied
wordt ontwikkeld.

Voor een aantal trajecten is het POL, aanvulling Zandmaas partiéle herziening (2004) van
toepassing. Hiernaar moet worden verwezen.

De ontvangen plankaarten waren te onduidelijk om volledig te beoordelen en te corrigeren. Er
wordt verzocht contact op te nemen met de heer R. Potter om de wateren, waterkeringen en
bijbehorende beschermingszones correct op de plankaart in te tekenen.

In de voorschriften en in de plankaarten dient gekwantificeerd te worden hoe groot de
beschermingszones van de watergang, waterkering, inundatiegebied en meanderzone zijn. Er
wordt geadviseerd op de plankaart een schematische dwarsprofiel van de primaire wateren op te
nemen, waarbij de breedte van de beschermingszone, vanaf de insteek van de oever of de
buitenzijde van het onderhoudspad, is aangegeven.

TOELICHTING mei 2007 90



Gemeente Roermond
Bestemmingsplan Roer en Hambeek
Gemeentecode 957 — plancode BP121 (&)

De rioolwatertransportleidingen, die in beheer zijn bij het Waterschapsbedrijf Limburg, dienen in de
voorschriften en op de plankaarten opgenomen te worden.
In bijlage 1 worden een aantal opmerkingen bij de plankaarten gemaakt.
Commentaar gemeente
De tekstuele aanpassingen zijn doorgevoerd. In de toelichting zijn de waterbelangen zoveel
mogelijk bij elkaar gezet. Het beleid is echter in het hoofdstuk over diverse beleidsstukken te
vinden, de concretere zaken als het wateradvies zijn opgenomen in hoofdstuk 3.
In de algemene bepalingen is opgenomen dat hemelwater geinfiltreerd wordt, danwel rechtstreeks
aangesloten wordt op opperviaktewater. Dit geldt ook voor de wijzigingsvoorwaarden voor de 2
inbreidingslocaties.
De kaarten zijn volledig opnieuw opgesteld. Pas recent werd duidelijk waar de kaden worden
aangelegd. Het digitale bestand van Maaswerken verkregen, is geintegreerd in de plankaarten.
De beschermingszones waterkering zijn niet in het plan opgenomen. Voor argumentatie wordt
verwezen naar de themabeantwoording onder IIb over de kades. De beschermingszones
watergang zijn in alle aangrenzende bestemmingen geregeld. Hier is opgenomen dat een strook
van 5 m, grenzend aan de primaire watergang (Hambeek, 10 m voor de Roer) medebestemd is
voor onderhoud en beheer van die watergang.
De rioolwatertransportleiding is opgenomen in het plan.
Voor de verdere beantwoording van deze reactie ten aanzien van de POL-aanvulling Zandmaas
Kadeplan wordt verwezen naar de algemene themabeantwoording onder IIb over de kades.

Deze zienswijze heeft geleid tot diverse wijzigingehet ontwerp bestemmingsplan.

15. Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Postbus L8700 BA Zeist, d.d. 2 februari 2005,

kenmerk RZ-2004-2648

Samenvatting
Het overzicht van de rijksmonumenten in de plantoelichting en de opname op de plankaart is niet
geheel correct/ volledig. Er wordt geadviseerd dit aan te passen.
De verwijzing dat het plangebied geen onderdeel uitmaakt van het Belvedere-gebied Roergebied
gaat niet helemaal op. Daarnaast kun je stellen dat het beekdal en de totale Roerloop als zodanig
van cultuurlandschappelijk belang zijn.
Er zou een verwijzing naar het atelier van Cuypers moeten worden opgenomen, gelet op de
invloed van dit atelier op de historisch-ruimtelijke ontwikkeling van dat deel van het plangebied.
Vanuit het beschermde stadsgezicht geredeneerd wordt extra aandacht gevraagd voor de
wijzigingsbevoegdheid voor het terrein van de brandweer. Er wordt geadviseerd de bestaande
cultuurhistorische elementen en directe omgeving (Minderbroederskerk en singel) als leidraad
voor de herontwikkeling te nemen bij de planontwikkeling.

Commentaar gemeente

- De rijks- en gemeentelijke monumenten zijn niet op de plankaart opgenomen om de plankaart
overzichtelijk te houden. Bovendien zou vermelding slechts een signaleringsfunctie hebben. Er is
geen juridische bescherming voor monumenten in de voorschriften opgenomen. Deze
bescherming is geregeld in de Monumentenwet en in de Monumentenverordening.

- Tekstueel is een en ander aangepast, oa over het deel uitmaken van het Belvedeére gebied.

- De wijzigingsbevoegdheid geeft alleen kaders voor de maximale bouwoppervlakte en het aantal
woningen. De uitstraling en het ontwerp van de woningen komt op een later tijdstip aan de orde.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding om wijzigirdg®r te voeren in het ontwerp bestemmingsplan.

Gasunie, Postbus 162, 7400 AD Deventer, d.d. 5 @nga005, kenmerk TOGO 05.B.0006
Geen opmerkingen.

Brandweer Gemeente Roermond, Postbus 217, 6040 A&rfRond, d.d. 21 december 2004,

kenmerk 2005/284
Geen opmerkingen.

VAC Roermond, Laan van Schondeln 8, 6045 CZ Roermhoth.d. 1 februari 2005
Geen opmerkingen.
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KPN vaste net, UTN straalverbindingen, Postbus 910300 HR Apeldoorn, d.d. 15 juni 2005
Geen opmerkingen.

Miniterie van Defensie, DGWT, Postbus 412, 5000 AKlurg, d.d. 24 december 2004
Geen opmerkingen.
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