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Kapel in 't Zand

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan:

het bestemmingsplan 'Kapel in 't Zand' van de gemeente Roermond;

1.2 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.3 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

1.4 aan- en/of uitbouw:

een aan een hoofdgebouw vast gebouwd bouwwerk, dat architectonisch ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw, maar dat in functioneel opzicht deel uitmaakt van het hoofdgebouw; voor de toepassing
van deze regels wordt een aan- of uitbouw gelijkgesteld met een aan het hoofdgebouw aangebouwd
bijgebouw;

1.5 aan-huis-verbonden beroep:

de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch,
(para-)medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied dat
door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen, met behoud van de
woonfunctie, kan worden uitgeoefend. Hieronder dient niet te worden begrepen de uitoefening van
detailhandel;

1.6 afhankelijke woonruimte:

een deel van een gebouw waarin een gedeelte van de huishouding uit het oogpunt van mantelzorg is
gehuisvest en dat qua ligging een ruimtelijke eenheid met de woning vormt;

1.7 archeologische waarde:

waarde die bestaat uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen van vroegere menselijke
bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig van wetenschappelijk belang zijn en het
cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigen;
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1.8 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.9 bebouwingspercentage:

een percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van een bouwperceel, dat ten hoogste mag
worden bebouwd;

110  bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.1 bedrijfsactiviteit:

het beroepsmatig uitoefenen van bedrijvigheid met gebruikmaking van machines dan wel door middel van
handwerk en geen kantoor zijnde;

112  bedrijfsgebouw:

een gebouw dat dient voor de uitoefening van één of meer bedrijfsactiviteiten;

113  bedrijfswoning:

één woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van)
een persoon, wiens huisvesting ter plaatse noodzakelijk is, gelet op het feitelijk gebruik van het gebouw
en/of terrein in overeenstemming met de bestemming;

1.14  bedrijfsvioeropperviak:

de totale vloeropperviakte van kantoren, winkels of bedrijven met inbegrip van de daartoe behorende
magazijnen en overige dienstruimten;

115 begane grond:

bouwlaag waarvan het vioerpeil ter hoogte van het (straat)peil ligt, dan wel de bouwlaag boven een
souterrain;

1.16 bestaand:

*  bij bebouwing: bebouwing zoals aanwezig of wordt gebouwd op het tijdstip van de terinzagelegging
van het ontwerp-bestemmingsplan, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip
aangevraagde omgevingsvergunning;

*  bij gebruik: gebruik zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan of het betreffende planonderdeel
inwerking is getreden;
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117 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

118 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0957.BP00000126-VG01 met de bijpehorende regels en bijlagen;

119 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

1.20 Bevi:

Besluit externe veiligheid inrichtingen. Dit Besluit moet individuele en groepen burgers een
basisbeschermingsniveau garanderen tegen een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het besluit verplicht
gemeenten en provincies rekening te houden met de externe veiligheid als ze een milieuvergunning
verlenen of een bestemmingsplan maken;

1.21 bijgebouw:

een gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw en dat ten dienste staat van dat hoofdgebouw;

1.22 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.23 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.24 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.25 bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;

1.26 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;
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1.27 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.28 detailhandel:

het bedrijffsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.29 detailhandel in auto's:

detailhandel in auto's en van de daarmee rechtstreeks samenhangende artikelen zoals accessoires,
onderhoudsmiddelen, onderdelen en /of materialen;

1.30 dienstverlening:

het bedrijffsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te
woord wordt gestaan en geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons en wasserettes;

1.31 discotheek/dancing:

een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse, met een
in het algemeen hoge bezoekersfrequentie; biedt tevens gelegenheid tot dansen en beluisteren van
overwegend mechanische muziek. Hieronder valt tevens een nachtclub;

1.32 evenement:

al of niet periodiek terugkerende publieke gebeurtenis op het gebied van sport, cultuur, folklore, handel,
recreatie, liefdadigheid, religie, gezondheid, wetenschap, amusement en vergelijkbare gebeurtenissen;

1.33 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.34  geluidzoneringsplichtige inrichting:

een inrichting, zoals genoemd in bijlage |, onderdeel D van het Besluit Omgevingsrecht, waarbij als
gevolg van de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een bestemmingsplan een zone moet
worden vastgesteld;

1.35 hoofdgebouw:

een gebouw dat door zijn constructie, afmetingen of situering, dan wel gelet op de bestemming als
belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel valt aan te merken;
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1.36 horeca:

het bedrijffsmatig verstrekken van dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse, één en ander al
dan niet in combinatie met ondersteunende activiteiten of met een vermaaksfunctie, met uitzondering
van seksinrichtingen;

horeca, categorie 2:

een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van maaltijden of
etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen te worden of afgehaald kunnen worden. Daaronder worden
begrepen: cafetaria/ snackbar, fastfood en broodjeszaken, lunchroom, konditorei, ijssalon/ ijswinkel
koffie en/ of theeschenkerij, afhaalcentrum, eetwinkels, restaurant;

horeca, categorie 3:

een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van (alcoholische)
dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede in voorkomende gevallen het verstrekken van maaltijden
of etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsmede (in sommige gevallen) de
gelegenheid biedt tot dansen;

Daaronder worden begrepen: café, bar, grand-café, eetcafé, danscafé, pubs, juice- en healthbar;

1.37 kantoor:

een ruimte die door haar aard, indeling en inrichting is bedoeld voor het verrichten van werkzaamheden
van hoofdzakelijke administratieve aard;

1.38 kleine economie:

bedrijfsactiviteiten die wat betreft invioed op de woonomgeving gelijk te stellen zijn aan een aan huis
gebonden beroep, waarvan de omvang en de activiteiten zodanig zijn dat de activiteiten in een woning en
de daarbij behorende gebouwen met behoud van de woonfunctie kunnen worden uitgeoefend;

1.39 landschappelijke waarde:

de aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door het waarneembare deel van het aardopperviak
die wordt bepaald door de onderlinge samenhang en beinvioeding van de levende en niet-levende natuur;

1.40 maatschappelijk:

voorzieningen ten behoeve van educatieve, sociale, sociaal-medische, sociaal-culturele, (para-)
medische en levensbeschouwelijke voorzieningen, alsmede voorzieningen ten behoeve van sport en
sportieve recreatie en voorzieningen ten behoeve van begeleid wonen en van de openbare
dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en horeca ten dienste van deze voorzieningen;

1.41 mantelzorg:

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale viak, op
vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband;
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1.42 natuurwetenschappelijke waarde:

de aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door geologische, geomorfologische, bodemkundige
en biologische elementen, zowel afzonderlijk als in onderlinge samenhang;

1.43 nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer;

1.44 ondergeschikt:

het in verband met een andere hoofdactiviteit uitoefenen van activiteiten in die mate dat duidelijk
herkenbaar is dat die hoofdactiviteit de kernactiviteit is die op het perceel plaatsvindt en het uitoefenen
van de bedoelde andere activiteiten alleen plaatsvindt als beperkt en ondergeschikt onderdeel van en
voortvloeiende uit de hoofdactiviteit;

1.45 ondergeschikte detailhandel:

het in verband met een andere hoofdactiviteit op een perceel uitoefenen van detailhandel in goederen die
verband houden met het plaatselijke productieproces in die mate dat duidelijk herkenbaar is dat die
hoofdactiviteit de kernactiviteit is die op het perceel plaatsvindt en het uitoefenen van detailhandel in
goederen die verband houden met het plaatselijke productieproces alleen plaatsvindt als beperkt en
ondergeschikt onderdeel van en voortvioeiende uit de hoofdactiviteit;

1.46 overkapping:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, omsloten door maximaal één wand en voorzien van een gesloten
dak, waaronder begrepen een carport;

1.47 peil:

voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van
de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende
afgewerkte maaiveld,;

1.48 perceelgrens:

een grenslijn tussen bouwpercelen onderling;

1.49 prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;

"Kapel in 't Zand" (vastgesteld) 9



Kapel in 't Zand

1.50 seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of gelegenheid wordt geboden seksuele
handelingen te verrichten dan wel vertoningen en/of voorstellingen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in ieder geval verstaan:

* een prostitutiebedrijf;

* een raamprostitutiebedrijf;

* een erotische massagesalon;

* een seksbioscoop;

* een sekstheater;

* een parenclub;

* geheel of gedeeltelijke bedrijfsvoering in overwegend seksueel geaarde dienstverlening;

al dan niet in combinatie met elkaar;

1.51 twee aaneengebouwde woning

een woning die onderdeel uitmaakt van een blok van twee aaneengebouwde woningen;

1.52 volkstuin:

grond waarop anders dan ten dienste van een agrarisch bedrijf, op kleine schaal voedings- en/of
siergewassen worden geteeld voor genoegen van en voornamelijk ten eigen gebruik;

1.53 voorgevellijn:

denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van een gebouw tot aan de perceelsgrenzen;

1.54  vrijstaand bijgebouw:

een bijgebouw dat qua constructie en visueel vrij staat van het hoofdgebouw;

1.55 (primaire) watergang:

al of niet overdekt water dienend om in het openbaar belang water te ontvangen, te bergen en af te
voeren, zoals opgenomen in de legger van het Waterschap Roer en Overmaas;

1.56 watertoets:

toets van de beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het bouwplan
voor de waterhuishouding. Onder waterhuishouding wordt conform de Wet op de waterhuishouding
(Whh) verstaan: de overheidszorg die zich richt op het op en in de bodem vrij aanwezige water, met het
0og op de daarbij betrokken belangen. Zowel de kwantiteit als de kwaliteit van het opperviaktewater en
het grondwater vallen onder de zorg voor de waterhuishouding;

1.57 wet/wettelijke regelingen:

indien en voorzover in deze regels wordt verwezen naar wettelijke regelingen c.q. verordeningen e.d.,
dienen deze regelingen te worden gelezen zoals deze luiden op het tijdstip van de tervisielegging van
het ontwerp-bestemmingsplan, tenzij anders bepaald;
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Kapel in 't Zand

1.58 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.59 woongebouw:

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen
omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid kan worden beschouwd;

1.60 zorgwoning:

woning ten behoeve van de huisvesting van personen die gebruik maken van zorg op het fysieke,

psychische en/of sociale vlak, geboden door een professionele zorg en/of maatschappelijke instelling.
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Artikel 2 Wijze van meten

21 Meetwijze

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

b. de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

c. de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

d. de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van onderschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen;

e. de oppervilakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

f. afstandtot de bouwperceelgrens:

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het
kortst is;

g. de breedte van een zone langs een watergang:
vanaf de insteek van de betreffende zijde van de watergang;

h. Bovenkant Spoorstaaf (BS)
de hoogte van de bovenkant van de laagste spoorstaaf.

2.2 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bestemmingsviakken worden
ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw-
c.q. bestemmingsgrens met niet meer dan 0,5 m wordt overschreden.

12 "Kapel in 't Zand" (vastgesteld)
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

31 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een bedrijf en /of het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die staan vermeld in de categorieén 1 tot en
met 2 van de Lijst van bedrijfsactiviteiten, zoals opgenomen in bijlage 1 bij deze regels met
uitzondering van bedrijven die vallen onder het Bevi en propaantanks met een inhoud kleiner dan 13
m?® waarvan de veiligheidsafstanden zoals aangegeven in artikel 3.28 van het Activiteitenbesluit tot
buiten de bouwperceelgrens reiken.

Onder de in dit sub-lid bedoelde bedrijven worden niet begrepen geluidhinderlijke inrichtingen,
horecabedrijven en detailhandelsbedrijven;

b. detailhandel in auto's, daar waar ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan
een bedrijf uit de automobielbranche gevestigd is;

ondergeschikte detailhandel, met uitzondering van detailhandel in voedings- en genotmiddelen;

een bestaande bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding 'bedrijffswoning’;

openbare nutsvoorzieningen ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening';

(ondergrondse) infiltratie- en bergingsvoorzieningen;

~0 a0

met de daarbij behorende:

g. gebouwen, bijgebouwen bij bedrijfswoningen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde en open
terreinen;

h. parkeervoorzieningen;

i. groenvoorzieningen;

j.  nutsvoorzieningen zoals noodzakelijk voor de bedrijfsvoering.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen, geen bedrijfswoningen en bijgebouwen bij woningen zijnde, gelden de
volgende regels:

a. nieuwe hoofdbebouwing is niet toegestaan, behoudens herbouw waarbij de bouwregels, zoals
opgenomen in dit artikel, van toepassing zijn en waarbij hemelwater afkomstig van schoon
oppervlak, voor zover mogelijk, wordt afgekoppeld en geinfiltreerd in de bodem;

b. ten behoeve van de uitbreiding van hoofdgebouwen mag worden gebouwd, mits door de uitbreiding
het bestaande bebouwd opperviak van het hoofdgebouw ten tijde van de terinzagelegging van het
ontwerp-bestemmingsplan met niet méér dan 20% van dezelfde functie wordt vergroot;

c. het maximale bebouwingspercentage bedraagt 80% per bouwperceel tenzij anders is aangegeven;

d. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding
'maximale goot- en bouwhoogte';

e. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen dient ten minste 5,00 meter te
bedragen;

f. in afwijking van het bepaalde onder sub b. t/m e. geldt voor gebouwen ten behoeve van
nutsvoorzieningen dat:

1. de maximale bouwhoogte 3,00 m bedraagt;
2. de maximale oppervlakte 15 m? bedraagt.
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3.2.2  Bedrijffswoningen

Voor het bouwen van een bedrijfwoning gelden de volgende regels:

a. de woning is alleen toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning', waarbij tevens geldt
dat geen nieuwbouw is toegestaan, behoudens herbouw, waarbij de bouwregels, zoals opgenomen
in dit artikel, van toepassing zijn en waarbij hemelwater afkomstig van schoon oppervlak, voor zover
mogelijk, wordt afgekoppeld en geinfiltreerd in de bodem;

de goothoogte van het hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan 6,50 m;

de bouwhoogte van het hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan 9,00 m;

de minimale afstand tot de zijdelingse perceelgrenzen bedraagt 3,00 m;

de inhoud van het hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan 750 m3.

20T

3.2.3  Bijgebouwen bij bedrijffswoningen

Voor het bouwen van bijgebouwen bij bedriffswoningen gelden de volgende regels:

a. bijgebouwen dienen tenminste 3,00 m achter het verlengde van de voorgevels van het hoofdgebouw
te worden geplaatst, tenzij het een aan de wegzijde open stallingruimte voor personenauto’s betreft;

b. het totale grondopperviak van de bijgebouwen, mag per bouwperceel niet meer dan 70 m? bedragen;

c. bijgebouwen mogen met een kap met een dakhelling van maximaal 45° worden gerealiseerd en met
een goothoogte van 2,70 m en een bouwhoogte van maximaal 5,00 m of met een platdak, waarbij
de bouwhoogte maximaal 3,00 m mag zijn. Indien de bijgebouwen aansluitend aan het hoofdgebouw
worden gerealiseerd, mag de goothoogte niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste
bouwlaag;

d. in afwijking van het bepaalde onder sub c. geldt dat de bouwhoogte van de garageboxen maximaal
3,00 m mag zijn.

3.2.4  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,00 m bedragen, met dien
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véo6r de naar de weg gekeerde gevel
maximaal 1,00 m mag bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3,00 m
bedragen;

c. in uitzondering op het bepaalde onder a. mag bij hoekpercelen voor de voorgevellijn de hoogte van
de erfafscheiding aan een wegzijde ten hoogste 2,00 m bedragen, mits deze tenminste 1,00 m
achter de perceelsgrens wordt geplaatst.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, met het oog op het aspect externe veiligheid, ter beheersing van
de blootstelling aan giftige stoffen en uitpandige vluchtroutes, nadere eisen stellen aan:

a. de situering van bouwwerken (gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde);
b. de inrichting van terreinen;

c. de bruto vioeroppervlakte (bvo) en de hoogte van gebouwen;

d. de wijze van afsluitbaarheid van mechanische ventilatiesystemen.
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3.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
3.2.4 voor het bij hoekpercelen op de perceelsgrens plaatsen van de daar bedoelde erfafscheiding onder
de voorwaarden dat de erfafscheiding:

a. het vrije uitzicht van het wegverkeer niet mag belemmeren en voor het wegverkeer ook niet op
andere wijze hinder of gevaar mag opleveren, en/of
b. geen fundamentele inbreuk op de groene danwel open structuur mag plegen.

3.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:
a. geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

b. wonen, behoudens in een bedrijfswoning als bedoeld in 3.1 sub d.;

c. een verkooppunt voor motorbrandstoffen (incl. LPG), tenzij als zodanig is aangegeven;

d. (permanente) buitenopslag van goederen en materialen voor de voorgevellijn.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1  Bedriffsactiviteiten in hogere categorie

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.1 ten
behoeve van de uitoefening van bedrijfsactiviteiten, die zijn opgenomen in een hogere categorie dan de
bedrijfsactiviteiten als bedoeld in 3.1 sub a. indien deze gelet op de milieubelasting naar aard en invioed
op de omgeving gelijkwaardig zijn aan de bedrijfsactiviteiten als bedoeld in 3.1 sub a.

3.6.2 Voorwaarden

Bij het verlenen van de onder 3.6.1 bedoelde omgevingsvergunning dient het onderstaande in acht te
worden genomen:

a. de belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad;

er mogen geen onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu ontstaan of kunnen ontstaan;
de verkeersveiligheid mag niet onevenredig worden belemmerd;

er mag geen onevenredige inbreuk op de open en/of groene structuur ontstaan;

er wordt voldaan aan de parkeernormen zoals opgenomen in bijlage 2 van deze regels, waarbij
parkeren op eigen erf uitgangspunt is.

20T

3.6.3 Gelijkwaardige bedrijfsactiviteiten

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.1 sub
a. ten behoeve van de uitoefening van bedrijfsactiviteiten, die hoewel gelet op de milieubelasting naar
aard en invloed op de omgeving gelijkwaardig zijn aan de bedrijfsactiviteiten als bedoeld in 3.1, maar niet
in de Lijst van bedrijfsactiviteiten wordt genoemd.

Bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting van een bedrijf dienen de volgende
milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling te worden betrokken: geluid, geurproductie,
stofuitworp en gevaar, waarbij tevens kan worden gekeken naar de verontreiniging van lucht en bodem,
de diversiteit en het al dan niet continue karakter van het bedrijf en de visuele hinder en
verkeersaantrekkende werking.
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Artikel 4 Gemengd

41

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

"0 o00C

wonen, al dan niet gestapeld, voor zover aanwezig ten tijde van de terinzagelegging van het
ontwerp-bestemmingsplan, alsmede aan huis verbonden beroepen;

maatschappelijk;

dienstverlening;

kantoren;

horeca van categorie 3 ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 3';
(ondergrondse) infiltratie- en bergingsvoorzieningen;

met de daarbij horende:

g.
h.
i
i

k.

4.2

gebouwen, bijgebouwen bij woningen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde en open terreinen;
verkeersvoorzieningen;

groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

nutsvoorzieningen.

Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a.

16

nieuwe hoofdbebouwing en/of het toevoegen van nieuwe woningen is binnen deze bestemming niet
toegestaan behoudens herbouw en ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’, waarbij de regels,
zoals opgenomen in dit artikel, van toepassing zijn en waarbij hemelwater afkomstig van schoon
oppervlak, voor zover mogelijk, wordt afgekoppeld en geinfiltreerd in de bodem;
ten behoeve van de uitbreiding van hoofdgebouwen mag worden gebouwd, mits door de uitbreiding
het bestaande bebouwd opperviak van het hoofdgebouw ten tijde van de terinzagelegging van het
ontwerp-bestemmingsplan met niet méér dan 30% van dezelfde functie wordt vergroot;
het maximale bebouwingspercentage bedraagt 80% per bouwperceel tenzij anders is aangegeven;
in afwijking van het bepaalde onder c. geldt voor de functie wonen per bouwperceel met een
oppervlakte:
* tot 200 m? dat tenminste 30% van het bouwperceel onbebouwd en onoverdekt dient te
blijven;
e tussen 200 m? - 400 m? dat tenminste 40% van het bouwperceel onbebouwd en onoverdekt
dient te blijven;
* tussen 400 m? - 600 m? dat tenminste 50% van het bouwperceel onbebouwd en onoverdekt
dient te blijven;
* meer dan 600 m? dat tenminste 60% van het bouwperceel onbebouwd en onoverdekt dient
te blijven;
de voorgevel van het hoofdgebouw wordt gelijk aan de voorgevel van de hoofdgebouwen op de
belendende percelen binnen de bestemming gesitueerd, met dien verstande dat, wanneer de
voorgevels van de belendende percelen niet in dezelfde lijn zijn gelegen, de voorgevel van het
hoofdgebouw gesitueerd wordt binnen de zone tussen de voorgevels van de belendingen;
de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding
'maximale goot- en bouwhoogte'.
bijgebouwen bij woningen dienen tenminste 3,00 m achter het verlengde van de voorgevels van het
hoofdgebouw te worden geplaatst. Een aan de wegzijde open stallingsruimte voor personenauto's
mag wel voor de voorgevellijn worden geplaatst;
het totale grondopperviak van de bijgebouwen bij woningen mag per bouwperceel niet meer dan 70
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m? bedragen. Het bepaalde in lid 4.2.1 sub d. is hier van overeenkomstige toepassing;

i. bijgebouwen mogen met een kap worden gerealiseerd en met een goothoogte van maximaal 2,70 m
en een bouwhoogte van maximaal 5,00 m of met een plat dak waarbij de bouwhoogte maximaal
3,00 m mag bedragen. Indien de bijgebouwen aansluitend aan de woning worden gerealiseerd, mag
de goothoogte niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag;

j. in afwijking van het bepaalde onder sub i. geldt dat de bouwhoogte van de garageboxen maximaal
3,00 m mag zijn;

k. in afwijking van het bepaalde onder sub c., e. en f. geldt voor gebouwen ten behoeve van
nutsvoorzieningen dat:

1. de maximale bouwhoogte 3,00 m bedraagt;
2. de maximale oppervlakte 15 m? bedraagt.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,00 m bedragen, met dien
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véér de naar de weg gekeerde gevel
maximaal 1,00 m mag bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3,00 m
bedragen;

c. in uitzondering op het bepaalde onder a. mag bij hoekpercelen voor de voorgevellijn de hoogte van
de erfafscheiding aan één wegzijde ten hoogste 2,00 m bedragen, mits deze tenminste 1,00 m
achter de perceelsgrens wordt geplaatst.

4.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
4.2.2. voor het bij hoekpercelen op de perceelsgrens plaatsen van de daar bedoelde erfafscheiding onder
de voorwaarden dat de erfafscheiding:

a. het vrije uitzicht van het wegverkeer niet mag belemmeren en voor het wegverkeer ook niet op
andere wijze hinder of gevaar mag opleveren, en/of
b. geen fundamentele inbreuk op de groene danwel open structuur mag plegen.

4.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend:

a. het gebruik van een bestaand pand voor een niet-woonfunctie voor een woonfunctie;

b. het bij de woonfunctie uitoefenen van bedrijven, vallende onder kleine economie;

c. het gebruik van (vrijstaande) bijgebouwen of een gedeelte van het hoofdgebouw als afhankelijke
woonruimte.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel:

a. 4.4. sub a. ten behoeve van het gebruik van een bestaand pand met een niet-woonfunctie voor een
woonfunctie met dien verstande dat:
1. het gestelde in 4.2 van overeenkomstige toepassing is;
2. de woning dient te passen in het omringende gebied, waarbij een goed woon- en leefklimaat van
de nieuwe woning gegarandeerd dient te zijn en aanwezige bedrijven en/ of andere inrichtingen
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niet in hun bedrijfsmatig functioneren belemmerd mogen worden;
3. de noodzakelijke onderzoeksaspecten in acht worden genomen, dat wil zeggen dat:
* voldaan wordt aan de eisen uit de Wet geluidhinder;
* geen belemmeringen aanwezig zijn in het kader van externe veiligheid.
4. er wordt voldaan aan de parkeernormen zoals opgenomen in bijlage 2 van deze regels, waarbij
parkeren op eigen erf uitgangspunt is;
de verkeersveiligheid niet onevenredig wordt belemmerd;
6. de belangen van derden niet onevenredig worden beschadigd.

o

4.4 sub b. voor de uitoefening van bedrijven, vallende onder kleine economie, met dien verstande

dat:

1. de woonfunctie als hoofdfunctie behouden blijft;

2. er geen onevenredige hinder mag worden toegebracht aan de kwaliteit van het woonmilieu;

3. door de uitoefening van de activiteit het uiterlijk aanzien van de woning niet zodanig mag
veranderen, dat de woning het karakter van een woning geheel of gedeeltelijk verliest, dit houdt
onder meer in dat er geen grote reclame-uitingen aan of bij de woning geplaatst mogen worden;

4. de opperviakte van de woning welke voor de bedrijffsvoering wordt gebruikt niet meer mag
bedragen dan 25 m?. Het te gebruiken opperviak dient op een tekening te worden aangegeven
die bij het besluit wordt gevoegd;

5. er geen sprake is van een verkeersaantrekkende activiteit, die de woonomgeving onevenredig

belast en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder extra parkeerplaatsen,

noodzakelijk worden, tenzij op eigen terrein gezorgd kan worden voor voldoende
parkeervoorzieningen of er in de omgeving voldoende beschikbare plaatsen zijn;

de uitvoerder van de activiteit ter plaatse dient te wonen;

7. detailhandel alleen als ondergeschikte activiteit is toegestaan en uitsluitend van goederen die
verband houden met de activiteit waarvoor de omgevingsvergunning wordt verleend,;

8. activiteiten die op grond van het bepaalde in de Wet milieubeheer meldings- c.q.
vergunningsplichtig zijn, in beginsel niet worden toegestaan, tenzij kan worden aangetoond dat
er geen overlast voor de omgeving op zal treden, waarbij maximaal bedrijven uit categorie 2 van
de Lijst van bedrijfsactiviteiten of daarmee vergelijkbare bedrijven worden toegestaan (zie bijlage

1).

o

4.4 sub c. voor het gebruik van een (vrijstaand) bijgebouw of gedeelte van het hoofdgebouw als

afhankelijke woonruimte, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

1. eris sprake van een objectieve indicatiestelling (bijvoorbeeld een doktersverklaring) waaruit de
noodzaak van mantelzorg blijkt, met uitzondering van een familierelatie in de eerste lijn
(ouder-kind-relatie);

2. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen waaronder
die van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

3. er moet sprake zijn van een ruimtelijke eenheid tussen hoofdgebouw en afhankelijke
woonruimte;

4. de vioeroppervlakte van de afhankelijke woonruimte bedraagt maximaal 70 m?;

5. de situering van de afhankelijke woonruimte dient, indien van toepassing, binnen het
(agrarische) bouwvlak plaats te vinden;

6. de afhankelijke woonruimte mag niet worden gerealiseerd in een tijdelijke woonunit (bijvoorbeeld
een stacaravan);

7. er mag geen tweede zelfstandige woning ontstaan;

8. per bouwperceel kan op enig moment slechts één omgevingsvergunning van kracht zijn voor het
gebruik van een gebouw als afthankelijke woonruimte;

9. deze omgevingsvergunning is persoonsgebonden en vervalt van rechtswege op het moment dat
de behoefte aan mantelzorg komt te vervallen;

10. in zeer uitzonderlijke situaties kan van bovenstaande voorwaarden worden afgeweken.
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Artikel 5 Groen

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;

b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder begrepen (ondergrondse) infiltratie- en
bergingsvoorzieningen;

c. paden en wegen;

met de daarbij behorende:

bouwwerken geen gebouwen zijnde;
nutsvoorzieningen;

evenementen;

bestaande speelvoorzieningen;
verhardingen;

parkeervoorzieningen.

—sa ™o a

5.2 Bouwregels

Ten aanzien van het bouwen geldt dat uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de in 5.1 genoemde functies mogen worden gerealiseerd waarvan de bouwhoogte maximaal 3,00 m mag
bedragen.

5.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 5.2.
en toestaan dat er nieuwe bebouwing ten behoeve van nutsvoorzieningen wordt opgericht, mits:

a. de maximale bouwhoogte 3,00 m bedraagt;
b. de maximale opperviakte 15 m? bedraagt.

54 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 5.1
sub g voor het oprichten van nieuwe speelvoorzieningen, mits is gebleken dat de bodem geschikt is voor
dit beoogde gebruik.
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Artikel 6 Maatschappelijk

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het uitoefenen van activiteiten gericht op de sociale, maatschappelijke, educatieve en openbare
dienstverlening, waaronder begrepen:
* begraafplaatsen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'begraafplaats"; en/of
bibliotheken; en/of
* gezondheidszorg; en/of
* jeugd-/kinder-/naschoolse opvang; en/of
* onderwijs; en/of
* openbare dienstverlening; en/of
* religie en de hierbij behorende (kruisweg)parken; en/of
* verenigings- en gemeenschapsleven; en/of
* medische zorg; en/of
e zorg- en welzijnsinstelling;
e zorgwoningen.
b. ondergeschikte horecavoorzieningen ten behoeve van de onder a. genoemde functies 'verenigings-
en gemeenschapsleven' en 'zorg- en welzijnsinstelling';
c. een bedrijfswoning, waaronder begrepen een pastorie, ter plaatse van de aanduiding
'bedrijffswoning’;
d. een inpandige burgerwoning, ter plaatse van de aanduiding 'wonen’;
e. kantoor, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'kantoor’;

met de daarbij behorende:

f. gebouwen, bijgebouwen bij bedriffswoningen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
g. parkeervoorzieningen;

h. verkeersvoorzieningen;

i. groenvoorzieningen;

j- (ondergrondse) bergings- en infiltratievoorzieningen.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’;

b. de maximale goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de
aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte';

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-zone onbebouwd' (kruiswegpark) mag niet
worden gebouwd. Bouwwerken in de vorm van beelden(groepen) en schuilgelegenheden zijn hier wel
toegestaan.

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,00 m bedragen, met dien
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel
maximaal 1,00 m mag bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3,00 m
bedragen;

c. in uitzondering op het bepaalde onder a. mag bij hoekpercelen voor de voorgevellijin de hoogte van
de erfafscheiding aan een wegzijde ten hoogste 2,00 m bedragen, mits deze tenminste 1,00 m
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achter de perceelsgrens wordt geplaatst.

6.3 Afwijken van de bouwregels

6.3.1  Bouwen buiten het bouwvlak

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
6.2.1 onder a. voor het bouwen van nieuwe bebouwing buiten het bouwvlak, met dien verstande dat het
bebouwingspercentage niet meer dan 80% van het totale perceel bedraagt en de afwijking niet leidt tot
onevenredige aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

6.3.2  Erfafscheiding op erfgrens bij hoekpercelen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
6.2.2 voor het bij hoekpercelen op de perceelsgrens plaatsen van de daar bedoelde erfafscheiding onder
de voorwaarden dat de erfafscheiding:

a. het vrije uitzicht van het wegverkeer niet mag belemmeren en voor het wegverkeer ook niet op
andere wijze hinder of gevaar mag opleveren, en/of
b. geen fundamentele inbreuk op de groene danwel open structuur mag plegen.
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Artikel 7 Natuur

71 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het behoud, herstel, de ontwikkeling en/ of de kwaliteitsverbetering van de natuurlijke,
landschappelijk en landschapsecologische waarden;

b. waterlopen en waterpartijen, alsmede waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder begrepen
(ondergrondse) infiltratie- en bergingsvoorzieningen;

met de daarbij behorende:

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
d. paden en wegen;

e. bestaande speelvoorzieningen;

f. recreatief en educatief medegebruik;
g. nutsvoorzieningen.

7.2 Bouwregels

Ten aanzien van het bouwen geldt dat uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de in 7.1.genoemde functies, mogen worden gerealiseerd waarvan de bouwhoogte maximaal 1,00 m
mag bedragen.

7.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 7.2
en toestaan dat er nieuwe bebouwing ten behoeve van nutsvoorzieningen wordt opgericht, mits:

a. de maximale bouwhoogte 3,00 m bedraagt;
b. de maximale opperviakte 15 m? bedraagt;
c. de bestaande natuurwaarden niet onevenredig worden aangetast.

7.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;

b. het opslaan of bergen van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken
voorwerpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover
zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

c. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vioeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.

7.5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 7.1
sub e voor het oprichten van nieuwe speelvoorzieningen, mits is gebleken dat de bodem geschikt is voor
dit beoogde gebruik.
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7.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

7.6.1  Verbodsbepaling

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Natuur' zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden de
volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het verwijderen, aanleggen of verharden van wegen, paden, parkeergelegenheden of
picknickplaatsen en het aanbrengen van eventuele andere oppervlakteverhardingen;

b. het ontginnen, verlagen, afgraven, ophogen, opvullen of egaliseren van de bodem dieper dan 0,30
meter;

c. het scheuren van grasland;

d. het aanbrengen van boven- en/of ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en
de daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur, tenzij zulks noodzakelijk is
voor of verband houdt met het op de bestemming gericht gebruik van de grond;

e. het vellen of rooien van houtgewas of het verrichten van werkzaamheden, welke de dood of ernstige
beschadiging van houtgewas ten gevolge kunnen hebben.

7.6.2  Toepassing

Het verbod als bedoeld in 7.6.1 is niet van toepassing:

a. voor werkzaamheden in het kader van het normale onderhoud en de normale bodemexploitatie;

b. voor werken en werkzaamheden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan in
uitvoering zijn;

c. op het periodiek kappen van hakhout in het kader van het beheer van het natuurgebied.

7.6.3 Toelaatbaarheid

Het bevoegd gezag verleent de onder 7.6.1. bedoelde vergunning uitsluitend indien de aan betrokken
gronden gegeven bestemming overeenkomstig de bestemmingsomschrijving zich hiertegen niet verzet
en indien de beoogde werken of werkzaamheden de archeologische, natuurlijke, landschappelijke en
landschapsecologische waarden niet onevenredig aantasten.
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Artikel 8 Verkeer

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen, straten en paden met hoofdzakelijk een verkeersfunctie;
b. voet- en fietspaden;

c. parkeervoorzieningen;

d. groenvoorzieningen, waaronder begrepen bermen en beplanting;
e. nutsvoorzieningen;

f.  waterlopen en waterpartijen;

g. (bovengrondse) infiltratie- en bergingsvoorzieningen;

h. oeververbindingen (bruggen);

i. bouwwerken geen gebouwen zijnde;

j. evenementen;

met de daarbij behorende:
k. bouwwerken geen gebouwen zijnde.

8.2 Bouwregels

8.2.1  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Ten aanzien van het bouwen geldt dat uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de in 8.1. genoemde functies mogen worden gerealiseerd, waarbij de volgende regels gelden:

a. de bouwhoogte mag maximaal 5,00 m bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde onder sub a. mag de bouwhoogte van lichtmasten maximaal 15,00 m

bedragen.

8.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.
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Artikel 9 Verkeer - Railverkeer

9.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Railverkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.
c.
d
e
f.

spoorwegvoorzieningen, waaronder begrepen spoorwegovergangen;
paden;

groenvoorzieningen, waaronder begrepen bermen en beplanting;
nutsvoorzieningen;

(bovengrondse) infiltratie- en bergingsvoorzieningen;

bruggen;

met de daarbij behorende:

g.

9.2

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde.

Bouwregels

9.2.1  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Ten aanzien van het bouwen geldt dat uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten dienste van
de in 9.1 genoemde functies, mogen worden gerealiseerd, waarbij de volgende regels gelden:

a.
b.

C.

9.3

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal 5,00 m bedragen;
in afwijking van het bepaalde in sub a mag de bouwhoogte van:

e palen en masten maximaal 10,00 m bedragen vanaf bovenkant spoorstaaf;

* lichtmasten maximaal 12,00 m bedragen;

* een antenne-installatie maximaal 15,00 m bedragen;
de bouwhoogte wordt gemeten vanaf de Bovenkant Spoorstaaf (BS).

Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a.

het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vioeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.
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Artikel10 Wonen-1

10.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen-1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met inbegrip van praktijkruimten en aan-huis-verbonden beroepen;

b. openbare ruimten, waaronder begrepen wegverhardingen, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen
en speelvoorzieningen;

c. ontsluitingen ten behoeve van langzaam verkeer;

tuinen en erven;

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

o

10.2 Bouwregels

10.2.1 Hoofdgebouwen

Ten aanzien van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. hoofdgebouwen dienen opgericht te worden binnen het aangegeven bouwvlak;

b. de voorgevel van een hoofdgebouw dient te worden gebouwd in dan wel maximaal 3 meter uit de
naar de weg gekeerde voorzijde van het bouwvlak;

c. hoofdgebouwen dienen te worden afgedekt met een kap;

d. overschrijding van de naar de weg gekeerde voorzijde van het bouwvlak met ondergeschikte
onderdelen van gebouwen zoals erkers, luifels en balkons is uitsluitend toegestaan indien de diepte
niet meer dan 1,50 m uit de gevel bedraagt, de breedte niet meer dan 50% van de voorgevel
bedraagt en de overschrijding uit verkeerskundig oogpunt niet onaanvaardbaar is;

e. de maximale goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan is aangegeven
ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte';

f.  voor grondgebonden woningen mag per bouwperceel voor woondoeleinden tot 200 m?, niet meer dan
70% worden bebouwd; voor grondgebonden woningen mag per bouwperceel voor woondoeleinden
met een opperviakte tussen 200 en 400 m?, niet meer dan 60% worden bebouwd.

10.2.2 Bijgebouwen

Ten aanzien van bijgebouwen gelden de volgende regels:

a. de goothoogte van bijgebouwen mag niet meer dan 3,00 m bedragen ingeval van een platte
afdekking, indien het bijgebouw met een kap wordt afgedekt mag de goothoogte niet meer dan 2,70
m bedragen en de bouwhoogte niet meer dan 5,00 m;

b. de bijgebouwen moeten ten minste 3,00 m achter de voorgevel van de hoofdgebouwen worden
geplaatst, tenzij het een aan de wegzijde open stallingsvoorziening voor personenauto’s betreft.

c. het totale grondopperviak van de bijgebouwen, daaronder niet meegerekend eventuele
kantoorruimten of praktijkruimten, mag per bouwperceel voor grondgebonden woningen niet meer
dan 70 m? bedragen. Het bepaalde in artikel 10.2.1 lid fis hier van overeenkomstige toepassing.

10.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Ten aanzien van de bouwwerken geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. wat betreft aard en afmetingen dienen bouwwerken geen gebouwen zijnde bij de bestemming te
passen;

b. de hoogte bedraagt maximaal 3,00 m, met dien verstande dat de hoogte van erf- afscheidingen
maximaal 2,00 m bedraagt.
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10.3 Specifieke gebruiksregels

10.3.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. permanente of tijdelijke bewoning, voor zover het vrijstaande bijgebouwen betreft;
b. bewoning als afhankelijke woonruimte;

c. kamerbewoning;

d. seksinrichtingen

10.4  Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder:

a. 10.1 voor de uitoefening van bedrijven, vallende onder kleine economie, met dien verstande dat:

1. de woonfunctie als hoofdfunctie behouden blijft;

2. er geen onevenredige hinder mag worden toegebracht aan de kwaliteit van het woonmilieu;

3. door de uitoefening van de activiteit het uiterlijk aanzien van de woning niet zodanig mag
veranderen, dat de woning het karakter van een woning geheel of gedeeltelijk verliest, dit houdt
onder meer in dat er geen grote reclame-uitingen aan of bij de woning geplaatst mogen worden;

4. de totale opperviakte van de activiteit mag niet meer bedragen dan 25 m2. Het te gebruiken
oppervlak dient op een tekening te worden aangegeven die bij het besluit wordt gevoegd;

5. er geen sprake is van een verkeersaantrekkende activiteit, die de woonomgeving onevenredig
belast en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder extra parkeerplaatsen,
noodzakelijk worden, tenzij op eigen terrein gezorgd kan worden voor voldoende
parkeervoorzieningen of er in de omgeving voldoende beschikbare plaatsen zijn;

6. de uitvoerder van de activiteit ter plaatse dient te wonen;

7. detailhandel alleen als ondergeschikte activiteit is toegestaan en uitsluitend van goederen die
verband houden met de activiteit waarvoor de omgevingsvergunning wordt verleend,;

8. activiteiten die op grond van het bepaalde in de Wet milieubeheer meldings- c.q.
vergunningsplichtig zijn, in beginsel niet worden toegestaan, tenzij kan worden aangetoond dat
er geen overlast voor de omgeving op zal treden, waarbij maximaal bedrijven uit categorie 2 van
de Lijst van bedrijfsactiviteiten of daarmee vergelijkbare bedrijven worden toegestaan (zie bijlage
1).

b. 10.3.1 sub b voor het gebruik van een (vrijstaand) bijgebouw of gedeelte van het hoofdgebouw als
afhankelijke woonruimte, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

1. eris sprake van een objectieve indicatiestelling (bijvoorbeeld een doktersverklaring) waaruit de
noodzaak van mantelzorg blijkt, met uitzondering van een familierelatie in de eerste lijn
(ouder-kind-relatie);

2. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen waaronder
die van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

3. er moet sprake zijn van een ruimtelijke eenheid tussen hoofdgebouw en afhankelijke
woonruimte;

4. de vloeropperviakte van de afhankelijke woonruimte bedraagt maximaal 70 m?

5. de situering van de afhankelijke woonruimte dient, indien van toepassing, binnen het
(agrarische) bouwvlak plaats te vinden;

6. de afhankelijke woonruimte mag niet worden gerealiseerd in een tijdelijke woonunit (bijvoorbeeld
een stacaravan);

7. er mag geen tweede zelfstandige woning ontstaan;

8. per bouwperceel kan op enig moment slechts één omgevingsvergunning van kracht zijn voor het
gebruik van een gebouw als afthankelijke woonruimte;

9. de betreffende omgevingsvergunning is persoonsgebonden en vervalt van rechtswege op het
moment dat de behoefte aan mantelzorg komt te vervallen;

10. in zeer uitzonderlijke situaties kan van bovenstaande voorwaarden worden afgeweken.
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Artikel 11 Wonen-2

11.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen-2' aangewezen gronden zijn bestemd voor;

a. wonen, met inbegrip van praktijkruimen en aan-huis-verbonden-beroepen;

b. openbare ruimten, waaronder begrepen wegverhardingen, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen
en speelvoorzieningen;

c. ontsluitingen ten behoeve van langzaam verkeer;

tuinen en erven

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

o

11.2 Bouwregels

11.2.1 Hoofdgebouwen

Ten aanzien van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. er mogen niet meer woningen worden gebouwd dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding
'maximum aantal wooneenheden’,

b. hoofdgebouwen dienen opgericht te worden binnen het aangegeven bouwvlak;

c. de voorgevel van een hoofdgebouw dient te worden gebouwd in de naar de weg gekeerde voorzijde
van het bouwvlak;

d. hoofdgebouwen dienen te worden afgedekt met een kap;

e. overschrijding van de naar de weg gekeerde voorzijde van het bouwvlak met ondergeschikte
onderdelen van gebouwen zoals erkers, luifels en balkons is uitsluitend toegestaan indien de diepte
niet meer dan 1,50 meter uit de gevel bedraagt, de breedte niet meer dan 50% van de voorgevel
bedraagt en de overschrijding uit verkeerskundig oogpunt niet onaanvaardbaar is;

f. de maximale goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan is aangegeven
ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte';

g. voor grondgebonden woningen mag per bouwperceel voor woondoeleinden tot 200 m?, niet meer dan
70% worden bebouwd; voor grondgebonden woningen mag per bouwperceel voor woondoeleinden
met een opperviak tussen 200 en 400 m?, niet meer dan 60% worden bebouwd.

11.2.2 Bijgebouwen

Ten aanzien van bijgebouwen gelden de volgende regels:

a. de goothoogte van bijgebouwen mag niet meer dan 3,00 m bedragen ingeval van een platte
afdekking, indien het bijgebouw met een kap wordt afgedekt mag de goothoogte niet meer dan 2,70
m bedragen en de bouwhoogte niet meer dan 5,00 m;

b. de bijgebouwen moeten ten minste 3,00 m achter de voorgevel van de hoofdgebouwen worden
geplaatst, tenzij het een aan de wegzijde open stallingsvoorziening voor personenauto's betreft;

c. het totale grondoppervlak van de bijgebouwen, daaronder niet meegerekend eventuele
kantoorruimten of praktijkruimten, mag per bouwperceel voor grondgebonden woningen niet meer
dan 70 m? bedragen. Het bepaalde in artikel 11.2.1 lid g is hier van overeenkomstige toepassing.

11.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels;

a. wat betreft aard en afmetingen dienen bouwwerken geen gebouwen zijnde bij de bestemming te
passen;

b. de hoogte bedraagt maximaal 3,00 m, met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidingen
maximaal 2,00 m bedraagt.
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11.3  Specifieke gebruiksregels
11.3.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. permanente of tijdelijke bewoning, voor zover het vrijstaande bijgebouwen betreft;
b. bewoning als afhankelijke woonruimte;

c. kamerbewoning;

d. seksinrichtingen.

11.4  Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder:

a. 11.1 voor de uitoefening van bedrijven, vallende onder kleine economie, met dien verstande dat:

1. de woonfunctie als hoofdfunctie behouden blijft;

2. er geen onevenredige hinder mag worden toegebracht aan de kwaliteit van het woonmilieu;

3. door de uitoefening van de activiteit het uiterlijk aanzien van de woning niet zodanig mag
veranderen, dat de woning het karakter van een woning geheel of gedeeltelijk verliest, dit houdt
onder meer in dat er geen grote reclame-uitingen aan of bij de woning geplaatst mogen worden;

4. de totale oppervlakte van de activiteit mag niet meer bedragen dan 25 m2. Het te gebruiken
oppervlak dient op een tekening te worden aangegeven die bij het besluit wordt gevoegd;

5. er geen sprake is van een verkeersaantrekkende activiteit, die de woonomgeving onevenredig
belast en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder extra parkeerplaatsen,
noodzakelijk worden, tenzij op eigen terrein gezorgd kan worden voor voldoende
parkeervoorzieningen of er in de omgeving voldoende beschikbare plaatsen zijn;

6. de uitvoerder van de activiteit ter plaatse dient te wonen;

7. detailhandel alleen als ondergeschikte activiteit is toegestaan en uitsluitend van goederen die
verband houden met de activiteit waarvoor de omgevingsvergunning wordt verleend;

8. activiteiten die op grond van de Wet milieubeheer meldings- c.q. vergunningsplichtig zijn, in
beginsel niet worden toegestaan, tenzij kan worden aangetoond dat er geen overlast voor de
omgeving op zal treden, waarbij maximaal bedrijven uit de categorie 2 van de Lijst van
bedrijfsactiviteiten of daarmee vergelijkbare bedrijven worden toegestaan (zie bijlage 1).

b. 11.3.1 sub b voor het gebruik van een (vrijstaand) bijgebouw of gedeelte van het hoofdgebouw als
afhankelijke woonruimte, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

1. eris sprake van een objectieve indicatiestelling (bijvoorbeeld een doktersverklaring) waaruit de
noodzaak van mantelzorg blijkt, met uitzondering van een familierelatie in de eerste lijn
(ouder-kind-relatie);

2. ervindt geen onevenderige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen waaronder
die van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

3. er moet sprake zijn van een ruimtelijke eenheid tussen hoofdgebouw en afhankelijke
woonruimte;

4. de vioeropperviakte van de afhankelijke woonruimte bedraagt maximaal 70 m?;

5. de situering van de afhankelijke woonruimte dient, indien van toepassing, binnen het (agrarisch)
bouwvlak plaats te vinden;

6. de afhankelijke woonruimte mag niet worden gerealiseerd in een tijdelijke woonunit (bijvoorbeeld
een stacaravan);

7. er mag geen tweede zelfstandige woning ontstaan;

8. per bouwperceel kan op enig moment slechts één omgevingsvergunning van kracht zijn voor het
gebruik van een gebouw als afthankelijke woonruimte;

9. de betreffende omgevingsvergunning is persoonsgebonden en vervalt van rechtswege op het
moment dat de behoefte aan mantelzorg komt te vervallen;

10. in zeer uitzonderlijke situaties kan van bovenstaande voorwaarden worden afgeweken.
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Artikel12 Woongebied

121 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Woongebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

—T@ ™o a0

wonen, alsmede aan huis verbonden beroepen;

gestapeld wonen, uitsluitend toegestaan daar waar ten tijde van de terinzagelegging van het
ontwerp-bestemmingsplan sprake is van gestapelde woonbebouwing;

detailhandel, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’;

dienstverlening, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening’;

kantoor, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'kantoor";

maatschappelijke doeleinden, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk’;
horeca, categorie 2 ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 2';

horeca, categorie 3 ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 3,

water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder begrepen (ondergrondse) infiltratie- en
bergingsvoorzieningen;

met de daarbij behorende:

"eT O3 3T AT

gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde en open terreinen;
tuinen en erven;
verkeersvoorzieningen;

. verblijffsgebieden;

groenvoorzieningen;
bestaande speelvoorzieningen;
parkeervoorzieningen;
evenementen;
nutsvoorzieningen.

12.2 Bouwregels

12.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.

30

nieuwe hoofdbebouwing en/of het toevoegen van nieuwe woningen is binnen deze bestemming niet

toegestaan behoudens herbouw, waarbij de bouwregels, zoals opgenomen in dit artikel, van

toepassing zijn en waarbij hemelwater afkomstig van schoon oppervlak, voor zover mogelijk, wordt
afgekoppeld en geinfilireerd in de bodem;

in afwijking van het bepaalde onder a. is het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden' toegestaan 2 woningen op te richten, waarvoor de volgende regels gelden:

1. de maximale goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse
van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximale goothoogte;

2. per woning dient op eigen terrein 1 parkeerplaats te worden gerealiseerd.

in afwijking van het bepaalde onder a. is het ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' mogelijk

nieuwe woonbebouwing op te richten, waarvoor de volgende regels gelden:

1. ter plaatse is één woning toegestaan met stallingsvoorzieningen en autoboxen;

2. de maximale bouwhoogte en het maximum bebouwingspercentage mogen niet meer bedragen
dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum
bebouwingspercentage’;

ten behoeve van de uitbreiding van hoofdgebouwen mag worden gebouwd, mits door de uitbreiding

van het bestaande bebouwd oppervlak van het hoofdgebouw ten tijde van de ter inzagelegging van

het ontwerp-bestemmingsplan met niet meer dan 20% van dezelfde functie wordt vergoot;

de voorgevel van het hoofdgebouw wordt gelijk aan de voorgevel van de hoofdgebouwen op de

belendende percelen binnen de bestemming gesitueerd, met dien verstande dat, wanneer de

voorgevels van de belendende percelen niet in dezelfde lijn zijn gelegen, de voorgevel van het
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hoofdgebouw gesitueerd wordt binnen de zone tussen de voorgevels van de belendingen;
de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding
'maximale goot- en bouwhoogte;
de afstand van de hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelgrenzen dient voor vrijstaande woningen
tenminste 3,00 m en voor geschakelde woningen aan de niet aaneengebouwde zijde van het
hoofdgebouw tenminste 3,00 m te bedragen;
in afwijking van het bepaalde onder g. is het ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding-breedte bouwperceel' toegestaan de bestaande woning te herbouwen over de
gehele breedte van het betreffende perceel;
per bouwperceel met een oppervlakte:
* tot 200 m? geldt dat tenminste 30% van het bouwperceel onbebouwd en onoverdekt dient te
blijven;
* tussen 200 m? - 400 m? geldt dat tenminste 40% van het bouwperceel onbebouwd en
onoverdekt dient te blijven;
* tussen 400 m? - 600 m? geldt dat tenminste 50% van het bouwperceel onbebouwd en
onoverdekt dient te blijven;
* meer dan 600 m? geldt dat tenminste 60% van het bouwperceel onbebouwd en onoverdekt
dient te blijven.

12.2.2 Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende regels:

a.

b.

bijgebouwen dienen tenminste 3,00 m achter het verlengde van de voorgevels van het hoofdgebouw
worden geplaatst, tenzij het een aan de wegzijde open stallingruimte voor personenauto's betreft;
het totale grondopperviak van de bijgebouwen mag per bouwperceel niet meer dan 70 m? bedragen.
Het bepaalde in 12.2.1. sub i. is hier van overeenkomstige toepassing;

ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' mogen, in afwijking van het bepaalde onder a. en b.,
bijgebouwen en aan- en uitbouwen en overkappingen binnen het gehele bouwvlak worden gebouwd
met een maximale oppervlakte van 150 m?

bijgebouwen mogen met een kap worden gerealiseerd en met een goothoogte van maximaal 2,70 m
en een bouwhoogte van maximaal 5,00 m of met een plat dak waarbij de bouwhoogte maximaal
3,00 m mag bedragen. Indien de bijgebouwen aansluitend aan de woning worden gerealiseerd, mag
de goothoogte niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag.

12.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,00 m bedragen, met dien
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véor de naar de weg gekeerde gevel
maximaal 1,00 m mag bedragen;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3,00 m
bedragen;

in uitzondering op het bepaalde onder a. mag bij hoekpercelen voor de voorgevellijn de hoogte van
de erfafscheiding aan een wegzijde ten hoogste 2,00 m bedragen, mits deze tenminste 1,00 m
achter de perceelsgrens wordt geplaatst.

12.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
12.2.3 voor het bij hoekpercelen op de perceelsgrens plaatsen van de daar bedoelde erfafscheiding
onder de voorwaarden dat de erfafscheiding:

a.

b.

het vrije uitzicht van het wegverkeer niet mag belemmeren en voor het wegverkeer ook niet op
andere wijze hinder of gevaar mag opleveren, en/of
geen fundamentele inbreuk op de groene danwel open structuur mag plegen.
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Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik:

a.

b.
c.

van (vrijstaande) bijgebouwen als zelfstandige woning en (vrijstaande) bijgebouwen of een gedeelte
van het hoofdgebouw als afhankelijke woonruimte;

voor de uitoefening van bedrijven, vallende onder kleine economie;

het oprichten van nieuwe speelvoorzieningen.

12.5

Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder:

12.1 en 12.4 sub b voor de uitoefening van bedrijven, vallende onder kleine economie, met dien
verstande dat:

a.

32

1.
2.
3.

de woonfunctie als hoofdfunctie behouden bilijft;

er geen onevenredige hinder mag worden toegebracht aan de kwaliteit van het woonmilieu;
door de uitoefening van de activiteit het uiterlijk aanzien van de woning niet zodanig mag
veranderen, dat de woning het karakter van een woning geheel of gedeeltelijk verliest, dit houdt
onder meer in dat er geen grote reclame-uitingen aan of bij de woning geplaatst mogen worden;
de totale oppervlakte van de activiteit mag niet meer bedragen dan 25 m?. Het te gebruiken
oppervlak dient op een tekening te worden aangegeven die bij het besluit wordt gevoegd;

er geen sprake is van een verkeersaantrekkende activiteit, die de woonomgeving onevenredig
belast en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder extra parkeerplaatsen,
noodzakelijk worden, tenzij op eigen terrein gezorgd kan worden voor voldoende
parkeervoorzieningen of er in de omgeving voldoende beschikbare plaatsen zijn;

de uitvoerder van de activiteit ter plaatse dient te wonen;

detailhandel alleen als ondergeschikte activiteit is toegestaan en uitsluitend van goederen die
verband houden met de activiteit waarvoor de omgevingsvergunning wordt verleend;

activiteiten die op grond van het bepaalde in de Wet milieubeheer meldings- c.q.
vergunningsplichtig zijn, in beginsel niet worden toegestaan, tenzij kan worden aangetoond dat
er geen overlast voor de omgeving op zal treden, waarbij maximaal bedrijven uit categorie 2 van
de Lijst van bedrijfsactiviteiten of daarmee vergelijkbare bedrijven worden toegestaan (zie bijlage

1).

12.1 sub o en 12.4 sub c voor het oprichten van nieuwe speelvoorzieningen, mits is gebleken dat de
bodem geschikt is voor dit beoogde gebruik.

12.4 sub a voor het gebruik van een (vrijstaand) bijgebouw of gedeelte van het hoofdgebouw als
afhankelijke woonruimte, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

1.

er is sprake van een objectieve indicatiestelling (bijvoorbeeld een doktersverklaring) waaruit de
noodzaak van mantelzorg blijkt, met uitzondering van een familierelatie in de eerste lijn
(ouder-kind-relatie);

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen waaronder
die van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

er moet sprake zijn van een ruimtelijke eenheid tussen hoofdgebouw en athankelijke
woonruimte;

de vloeropperviakte van de afhankelijke woonruimte bedraagt maximaal 70 m?

de situering van de afhankelijke woonruimte dient, indien van toepassing, binnen het
(agrarische) bouwvlak plaats te vinden;

de afhankelijke woonruimte mag niet worden gerealiseerd in een tijdelijke woonunit (bijvoorbeeld
een stacaravan);
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er mag geen tweede zelfstandige woning ontstaan;

8. per bouwperceel kan op enig moment slechts één omgevingsvergunning van kracht zijn voor het
gebruik van een gebouw als afhankelijke woonruimte;

9. de betreffende omgevingsvergunning is persoonsgebonden en vervalt van rechtswege op het
moment dat de behoefte aan mantelzorg komt te vervallen;

10. in zeer uitzonderlijke situaties kan van bovenstaande voorwaarden worden afgeweken.

12.6  Wijzigingsbevoegdheid

12.6.1 Nieuwbouw toegestaan

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen in die zin dat ter plaatse van de
aanduiding 'wro-zone-wijzigingsgebied 1' nieuwe woonbebouwing wordt gerealiseerd, met dien verstande

dat:
a.

b.
C.

het gestelde in 12.2.1 sub d. tot en met g. en sub i., 12.2.2, met uitzondering van sub c., en 12.2.3
van overeenkomstige toepassing is;
€én nieuwe woning per wijzigingsgebied is toegestaan;
de woning dient te passen in het omringende gebied, waarbij een goed woon- en leefklimaat van de
nieuwe woning gegarandeerd dient te zijn en aanwezige bedrijven en/ of andere inrichtingen niet in
hun bedrijfsmatig functioneren belemmerd mogen worden;
de noodzakelijke onderzoeksaspecten in acht worden genomen, dat wil zeggen dat:
1. uit een ingesteld bodemonderzoek dient te blijken dat de bodem ter plaatse geschikt is voor het
beoogde gebruik;
2. voldaan wordt aan de eisen uit de Wet geluidhinder;
3. geen belemmeringen aanwezig zijn in het kader van externe veiligheid;
4. een archeologisch onderzoek wordt uitgevoerd, tenzij:
» vaststaat dat geen archeologische relicten worden verstoord, of
* de geplande grondwerkzaamheden een gebied beslaan kleiner dan 2.500 m? en de
werkzaamheden plaatsvinden minder dan 50 meter verwijderd van een eerdere vindplaats.
5. geen belemmeringen optreden voor eventueel aanwezige beschermde flora- en faunasoorten op
en rondom het perceel;
6. hemelwater afkomstig van schoon oppervlak, voor zover mogelijk, wordt afgekoppeld en
geinfilireerd in de bodem.
er wordt voldaan aan de parkeernormen zoals opgenomen in bijlage 2 van deze regels, waarbij
parkeren op eigen erf uitgangspunt is;
de verkeersveiligheid niet onevenredig wordt belemmerd;
de belangen van derden niet onevenredig worden beschadigd.

12.6.2 Woningsplitsing

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, in afwijking van het bepaalde onder 12.2.1 sub a., het
bestemmingsplan te wijzigen ten behoeve van het oprichten van nieuwe woningen als gevolg van het
splitsen van een bestaand pand tot twee zelfstandige woningen, met dien verstande dat:

a.

b.
C.

de opperviakte van het te splitsen bouwperceel tenminste 600 m? bedraagt, waarbij een

inhoudsmaat voor de te splitsen woningen geldt van ten minste 250 m?;

door de splitsing maximaal één nieuwe woning aan de woningvoorraad wordt toegevoegd,;

de noodzakelijke onderzoeksaspecten in acht worden genomen, dat wil zeggen dat:

1. dat de bodem ter plaatse geschikt is voor het beoogde gebruik;

2. voldaan wordt aan de eisen uit de Wet geluidhinder;

3. geen belemmeringen aanwezig zijn in het kader van externe veiligheid,;

4. ter plaatse van eventuele nieuwbouw een archeologisch onderzoek wordt uitgevoerd, tenzij:
» vaststaat dat geen archeologische relicten worden verstoord, of
* de geplande grondwerkzaamheden een gebied beslaan kleiner dan 2.500 m? en de

werkzaamheden plaatsvinden minder dan 50 meter verwijderd van een eerdere vindplaats.

"Kapel in 't Zand" (vastgesteld) 33



—h

Kapel in 't Zand

5. geen belemmeringen optreden voor eventueel aanwezige beschermde flora- en faunasoorten op
en rondom het perceel;

6. het bouwperceel niet binnen een stankcontour ligt;

7. bij nieuwbouw hemelwater afkomstig van schoon oppervlak, voor zover mogelijk, wordt
afgekoppeld en geinfiltreerd in de bodem.

er wordt voldaan aan de parkeernormen zoals opgenomen in bijlage 2 van deze regels, waarbij

parkeren op eigen erf uitgangspunt is;

de verkeersveiligheid niet onevenredig wordt belemmerd;

de belangen van derden niet onevenredig worden beschadigd.
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Artikel13  Waarde - Archeologie

13.1 Bestemmingsomschrijving

a. De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de op en/of in deze
gronden voorkomende archeologische waarden.

b. Waar een basisbestemming samenvalt met deze dubbelbestemming geldt primair het bepaalde ten
aanzien van de dubbelbestemming. De bepalingen van de basisbestemming zijn alsdan uitsluitend
van toepassing voor zover deze niet strijdig zijn met het bepaalde ten aanzien van de
dubbelbestemming.

13.2 Bouwregels

Op de voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden mag geen bebouwing worden opgericht, met
uitzondering van:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor zover
gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande
fundering;

b. bebouwing waarvoor de grondwerkzaamheden niet dieper dan 40 cm reiken;

c. bebouwing waarvoor de grondwerkzaamheden een oppervlak beslaan van minder dan 100 m2.

13.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 13.2
voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, indien:

a. bebouwing plaatsvindt ter plaatse van een evident eerder verstoorde bodem, of;

b. op basis van een archeologisch vooronderzoek blijkt dat geen verstoring plaatsvindt van
archeologische waarden of mogelijke verstoring van archeologische waarden kan worden voorkomen
door aan de omgevingsvergunning voorwaarden te verbinden, gericht op het behoud van de
archeologische resten in de bodem of het verrichte van archeologisch vervolgonderzoek, of;

c. de voorgenomen werkzaamheden plaatsvinden binnen de bebouwde kom, op een terrein dat kleiner
is dan 1.000 m? en het terrein niet is gelegen binnen 50 meter van een beschermd archeologisch
monument, of;

d. de voorgenomen werkzaamheden plaatsvinden buiten de bebouwde kom, op een terrein dat kleiner
is dan 2.500 m? en het terrein niet is gelegen binnen 50 meter van een beschermd archeologisch
monument.

13.4 Omgevingsvergunningvoor het uitvoeren van werken of werkzaamheden

13.4.1 Aanlegverbod

Het is verboden op of in gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie' zonder of in afwijking van
een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen, waaronder ontgronden, afgraven, diepploegen en het
aanbrengen van leidingen, op een grotere diepte dan 40 centimeter, behalve indien deze in het
kader van onderzoek naar mogelijke archeologische vindplaatsen worden uitgevoerd;

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;

het verlagen of het verhogen van het waterpeil;

d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een andere wijze voorwerpen in de grond drijven.

o
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13.4.2 Uitzondering

Het onder 13.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;
b. op het tijdstip van het van kracht worden van het plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een reeds
verleende vergunning mogen worden uitgevoerd.

13.4.3 Voorwaarden voor verlening

De werken of werkzaamheden als bedoeld onder 13.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien:

a. de werken of werkzaamheden plaatsvinden in een evident eerder verstoorde bodem, of;

b. op basis van een archeologisch vooronderzoek blijkt dat geen verstoring plaatsvind van
archeologische waarden of mogelijke verstoring van archeologische waarden kan worden voorkomen
door aan de omgevingsvergunning voorwaarden te verbinden, gericht op het behoud van de
archeologische resten in de bodem of verrichten van archeologisch vervolgonderzoek.

13.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen in die zin dat deze bestemming (deels)
komt te vervallen, indien als gevolg van archeologisch onderzoek blijkt dat de archeologische waarden
van de gronden niet behoudenswaardig zijn of niet langer aanwezig zijn.
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Artikel14  Waarde - Archeologie historische kern

141 Bestemmingsomschrijving

a. De voor 'Waarde - Archeologie historische kern' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de op
en/of in deze gronden voorkomende archeologische waarden.

b. Waar een basisbestemming samenvalt met deze dubbelbestemming geldt primair het bepaalde ten
aanzien van de dubbelbestemming. De bepalingen van de basisbestemming zijn alsdan uitsluitend
van toepassing voor zover deze niet strijdig zijn met het bepaalde ten aanzien van de
dubbelbestemming.

14.2 Bouwregels

Op de voor 'Waarde - Archeologie historische kern' aangewezen gronden mag geen bebouwing worden
opgericht, met uitzondering van:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor zover
gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande
fundering;

b. bebouwing waarvoor de grondwerkzaamheden niet dieper dan 40 cm reiken;

c. bebouwing waarvoor de grondwerkzaamheden een oppervlak beslaan van minder dan 100 m2.

14.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 14.2
voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, indien:

a. bebouwing plaatsvindt ter plaatse van een evident eerder verstoorde bodem, of;

b. op basis van een archeologisch vooronderzoek blijkt dat geen verstoring plaatsvindt van
archeologische waarden of mogelijke verstoring van archeologische waarden kan worden voorkomen
door aan de omgevingsvergunning voorwaarden te verbinden, gericht op het behoud van de
archeologische resten in de bodem of het verrichte van archeologisch vervolgonderzoek.

14.4 Omgevingsvergunningvoor het uitvoeren van werken of werkzaamheden

14.4.1 Aanlegverbod

Het is verboden op of in gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie historische kern' zonder of
in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen, waaronder ontgronden, afgraven, diepploegen en het
aanbrengen van leidingen op een grotere diepte dan 40 centimeter, behalve indien deze in het kader
van onderzoek naar mogelijke archeologische vindplaatsen worden uitgevoerd;

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;

het verlagen of het verhogen van het waterpeil;

d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een andere wijze voorwerpen in de grond drijven.

o

14.4.2 Uitzondering

Het onder 14.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. Dbetrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;
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b. op het tijdstip van het van kracht worden van het plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een reeds
verleende vergunning mogen worden uitgevoerd.

14.4.3 Voorwaarden voor verlening

De werken of werkzaamheden als bedoeld onder 14.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien:

a. de werken of werkzaamheden plaatsvinden in een evident eerder verstoorde bodem, of;

b. op basis van een archeologisch vooronderzoek blijkt dat geen verstoring plaatsvind van
archeologische waarden of mogelijke verstoring van archeologische waarden kan worden voorkomen
door aan de omgevingsvergunning voorwaarden te verbinden, gericht op het behoud van de
archeologische resten in de bodem of verrichten van archeologisch vervolgonderzoek.

14.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen in die zin dat deze bestemming (deels)
komt te vervallen, indien als gevolg van nader archeologisch onderzoek is gebleken dat de
archeologische waarden van de gronden niet behoudenswaardig zijn of niet langer aanwezig zijn.
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Artikel15  Waterstaat - Beschermingszone watergang

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Beschermingszone watergang' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor:

a. primair het beheer en onderhoud van de binnen het plangebied gelegen watergang;
b. de bescherming van de ecologische waarden van de watergang;
c. waterbergingsgebieden.

Waar een basisbestemming samenvalt met deze dubbelbestemming geldt primair het bepaalde ten
aanzien van de dubbelbestemming. De bepalingen van de basisbestemming zijn alsdan uitsluitend van
toepassing voor zover deze niet strijdig zijn met het bepaalde ten aanzien van de dubbelbestemming.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Bouwen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niet worden gebouwd, anders dan ten
behoeve van deze bestemming.

15.2.2 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

156.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van deze bestemming, geldt dat
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 2,50 meter mag bedragen.

15.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan, gehoord het Waterschap, door middel van een omgevingsvergunning afwijken

van het bepaalde in 15.2.1 ten behoeve van bebouwing als toegestaan ingevolge de ter plaatse op de

verbeelding aan deze gronden gegeven andere bestemmingen, mits:

a. door de bouw of de situering van het bouwwerk geen schade wordt of kan worden toegebracht aan
de waterhuishoudkundige functie;

b. geen onevenredige schade aan de specifieke ecologische waarden wordt of kan worden
toegebracht.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 16 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel17  Algemene bouwregels

17.1  Algemene bepaling over bestaande afstanden en andere maten

a. Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of opperviakten van bestaande
bouwwerken die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet,
op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan meer bedragen
dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal
toelaatbaar worden aangehouden.

b. In die gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of opperviakten van
bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan
minder bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden
als minimaal toelaatbaar worden aangehouden.

c. Inhet geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in a. en b. uitsluitend van toepassing
indien het geschiedt op dezelfde plaats.

17.2 Bepaling met betrekking tot het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein

17.2.1 Aantal parkeerplaatsen

Bij het oprichten van gebouwen, het splitsen van woningen of het veranderen van gebruik dient de
inrichting van elk perceel zodanig te zijn dat voldoende ruimte aanwezig is om zowel het parkeren als
het eventueel laden en lossen op eigen terrein te kunnen afwikkelen. Op eigen terrein dient voorzien te
zijn in voldoende parkeeraccommodatie, inclusief parkeergelegenheid voor werknemers en bezoekers,
conform de parkeernormen zoals opgenomen in bijlage 2. Voor de toepassing dienen de normen uit de
kolom 'rest bebouwde kom' gebruikt te worden.

17.2.2 Omgevingsvergunning voor het afwijken van het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
17.2.1 voor wat betreft de situering op eigen terrein indien anderszins in voldoende parkeergelegenheid
wordt voorzien.
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Artikel18  Algemene gebruiksregels

18.1  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. seks- en horeca-inrichtingen, tenzij specifiek toegestaan in de bestemmingsomschrijving of via een
afwijking door middel van een omgevingsvergunning;

b. bedrijven die vallen onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) alsmede propaantanks

met een inhoud kleiner dan 13 m® waarvan de veiligheidsafstanden zoals aangegeven in artikel 3.28
van het Activiteitenbesluit buiten de bouwperceelgrens liggen.
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Artikel19  Algemene aanduidingsregels

19.1 Inundatiegebied

Ter plaatse van de aanduiding 'inundatiegebied' is het verboden daarin een ophoging of een werk te
maken, te hebben, te vernieuwen, te wijzigen of op te ruimen dat waterkering, waterstuwing of
stroomgeleiding teweeg brengt. Tevens is het verboden in inundatiegebieden beplantingen zodanig aan
te brengen dat daardoor waterstuwing of stroomgeleiding van betekenis teweeg gebracht wordt.

19.2 Meanderzone

Ter plaatse van de aanduiding 'meanderzone’ is het verboden daarin bouwwerken te plaatsen, te hebben
of te wijzigen, graafwerkzaamheden te verrichten, anders dan normaal spit- en ploegwerk, leidingen of
kabels te leggen, te hebben, te herstellen, te wijzigen te vernieuwen of op te ruimen, boringen te
verrichten, een ophoging te maken en/ of bovengrondse infrastructuur aan te leggen, te hebben, te
wijzigen of te vernieuwen.

19.3  Vrijwaringszone - straalpad

Ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - straalpad' geldt een verbod voor gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een grotere hoogte dan de aangegeven hoogtemaat (ten
opzichte van N.A.P.). Deze maximum hoogten mogen ook niet worden overschreden door bouwwerken,
zoals dakkapellen, antennes, vlaggemasten e.d.

19.4  Vrijwaringszone - tunnel

19.4.1 Aanduidingsomschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - tunnel’ zijn, behalve voor de daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming van de constructie en stabiliteit van
de tunnel en de aanwezige grond- en waterkelder ten behoeve van de tunnel.

19.4.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen zijn op de in 19.4.1 bedoelde gronden geen
bouwwerken toegestaan, zulks met uitzondering van bouwwerken, welke samenhangen met de tunnel.

19.4.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 19.4.2
voor het toestaan van de in 19.4.1 genoemde functies en het bouwen van bouwwerken, op of onder het
maaiveld, ten behoeve van die functies, voor zover in overeenstemming met de andere bestemming, mits
de realisatie van het bouwwerk niet een zodanige belasting van de bodem oplevert dat er een
onevenredige aantasting ontstaat of kan ontstaan voor de constructie en/ of stabiliteit van de tunnel.

19.4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

a Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone-tunnel' de
volgende werken, geen bouwwerken zijnde en/ of werkzaamheden uit te voeren:
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ontgronden, afgraven, egaliseren en ophogen van gronden en/ of anderszins ingrijpend wijzigen van
de bodemstructuur,;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

het verrichten van graafwerkzaamheden;

het helen of het in de grond brengen van andere voorwerpen.

Uitzonderingen

Het bepaalde in a. is niet van toepassing voor:

1.
2.
3.

C

werken of werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaamheden zijnde;

werken of werkzaamheden tot een diepte van 1,00 m onder maaiveld;

werken of werkzaamheden welke op het tijdstip van het van kracht worden van het plan in uitvoering
zijn danwel krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning, afwijking of anders mogen
worden uitgevoerd.

Toelaatbaarheid

Het bevoegd gezag verleent geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden dan nadat de beheerder van de tunnel is gehoord.
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Artikel20  Algemene afwijkingsregels

201 Afwijkingen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken:

20.1.1 Algemene afwijking 15%

Van de desbetreffende bepalingen van het plan voor het met 15% afwijken van de toegelaten maximum
maten ten aanzien van enige maatvoering.

20.1.2 Afwijkingen c.q. overschrijdingen bestemmingsgrenzen

Voor geringe afwijkingen c.q. overschrijdingen van de op de verbeelding aangegeven
bestemmingsgrenzen welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het terrein.

20.1.3 Zend-, ontvangst- en/of sirenemasten

Voor het oprichten van zend-, ontvangst- en/of sirenemasten voor zover deze van geringe horizontale
afmetingen zijn en mits de hoogte, gemeten vanaf het peil tot het hoogste punt van het bouwwerk, niet
meer bedraagt dan 15,00 m voor privé-gebruik en niet meer dan 40,00 m voor gemeenschappelijk
gebruik.

20.1.4 Waterretentiebekkens

Voor het oprichten van waterretentiebekkens, met dien verstande dat:

a. de inhoud niet meer bedraagt dan 4.000 m?;

b. ingeval van ondergrondse bekkens:
* de bovenzijde van de bekkens minimaal 0,50 m onder het aangrenzende maaiveld blijft;
* de putdeksels op maaiveldniveau gelegen zijn.

20.1.5 Evenementen

Voor evenementen, voorzover:

a. de in de bestemmingsomschrijving beschreven gebiedswaarden niet onevenredig worden aangetast;
b. er geen mogelijkheid aanwezig is om het evenement te houden op het binnen de gemeente
aangewezen evenemententerrein of het terrein niet geschikt is voor dit specifieke evenement.

20.2 Voorwaarden afwijkingsmogelijkheden

a. Het bevoegd gezag kan bij de verlening van de omgevingsvergunning voorwaarden stellen ten
aanzien van de situering van de onder 20.1.3. en 20.1.4. bedoelde bouwwerken en voorzieningen ten
einde een ruimtelijk verantwoorde plaatsing ten opzichte van de omgeving te waarborgen.

b. Dein 20.1 genoemde afwijkingen door middel van een omgevingsvergunning mogen slechts worden
verleend indien hierdoor de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en/of bouwwerken
niet onevenredig worden aangetast.
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Artikel21  Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te wijzigen ten
behoeve van:

a.

b.

46

het wijzigen van de voorgeschreven maatvoering voor bouwwerken met ten hoogste 25%, indien in
verband met een ingekomen bouwaanvraag deze wijziging nodig is;

een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bestemmingsgrenzen, indien bij de
uitvoering van het plan mocht blijken dat verschuivingen in verband met de uitvoering van een
bouwplan waarvan realisering wenselijk of noodzakelijk wordt geacht, nodig zijn, mits de opperviakte
van een bestemmingsvliak met niet meer dan 25% wordt gewijzigd;

het wijzigen van de lijst van bedrijfsactiviteiten, indien technologische ontwikkelingen of vermieuwde
inzichten hiertoe aanleiding geven;

het aanpassen van opgenomen bepalingen in de voorafgaande artikelen, waarbij verwezen wordt
naar bepalingen in wettelijke regelingen, indien deze wettelijke regelingen na het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan worden gewijzigd.

"Kapel in 't Zand" (vastgesteld)



Kapel in 't Zand

Artikel22  Algemene procedureregels

221 Nadere eisen

Bij het stellen van nadere eisen als bedoeld in deze regels gelden de volgende procedureregels:

a. het ontwerpbesiluit ligt gedurende tenminste twee weken voor een ieder ter inzage ter
gemeentesecretarie;

b. burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging van het ontwerpbesluit tevoren bekend in
een of meer dag-, nieuws- of huis-aan-huisbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op
de gebruikelijke wijze;

c. de bekendmaking houdt in de bevoegdheid van belanghebbenden tot het naar keuze schriftelijk of
mondeling indienen van zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het ontwerpbesluit
gedurende de onder a. genoemde termijn;

d. burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijzen hebben ingediend de beslissing
daaromtrent mede.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel23  Overgangsrecht

231

1.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen

voor de inhoud van het bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

23.2 Overgangsrechtgebruik

48

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarmna te hervatten of te
laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel24  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Kapel in 't Zand'.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van

De voorzitter, De griffier,

"Kapel in 't Zand" (vastgesteld)
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Bijlage 1 Lijst van bedrijfsactiviteiten
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SBI-CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
- nummer GEUR| STOF GELUID GEVAAR [GROOT CATE- VER-|VISU]| BO- | LUCHT
STE AF- GORIE KEER]| EEL |DEM
STAND
01 - |LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW
0111, 0113 Akkerbouw en fruitteelt (bedrijfsgebouwen) 10 10 30 C 10 30 2 1G 1 B L
0112 0 |Tuinbouw:
0112 1 |- bedrijffsgebouwen 10 10 30 C 10 30 2 1G 1 B L
0112 2 |- kassen zonder verwarming 10 10 30 C 10 30 2 1G 1 B L
0112 3 |- kassen met gasverwarming 10 10 30 C 10 30 2 1G 1 B L
0112 4 |- champignonkwekerijen (algemeen) 30 10 30 C 10 30 2 1G 1 B
0112 6 |- bloembollendroog- en prepareerbedrijven 30 10 30 C 10 30 2 1G 1 B
0112 7 |- witlofkwekerijen (algemeen) 30 10 30 C 10 30 2 1G
0125 0 |Fokken en houden van overige dieren:
0125 5 |- bijen 10 0 30 C 10 30 2 1G 1
0125 6 |- overige dieren 30 10 30 C 0 30 D 2 1G 1
014 0 |Dienstverlening t.b.v. de landbouw:
014 2 |- algemeen (o.a. loonbedrijven): b.o.<= 500 m2 30 10 30 10 30 2 1G 1
014 4 |- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. <= 500 m2 30 10 30 10 30 2 1G 1
0142 Kl-stations 30 10 30 C 0 30 2 1G 1
15 -
15 - VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
1551 0 JZuivelprodukten fabrieken:
1552 2 |- consumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m? 10 0 30 0 30 2 1G 1
1581 0 |Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:




1581 1 |- v.c. <2500 kg meel/week 30 10 30 C 10 30 2 1G 1
1583 0 |Suikerfabrieken:
1584 0 |Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:
1584 3 |- cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken 30 10 30 10 30 2 1G 1
met p.o. <= 200 m?
1584 6 |- suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. <= 200 m? 30 10 30 10 30 2 1G 1
1592 0 [|Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:
1593 t/m 1595 Vervaardiging van wijn, cider e.d. 10 0 30 C 0 30 2 1G 1
18 -
18 - VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VA N
BONT
182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 10 10 30 10 30 2 2G 2
20 -
20 - HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOU T, RIET,
KURK E.D.
2010.2 0 |Houtconserveringsbedrijven:
205 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 10 10 30 0 30 2 1G 1
22 -
22 - UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPG ENOMEN
MEDIA
221 Uitgeverijen (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
2222.6 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 10 0 30 0 30 2 1P 1
2223 Grafische afwerking 0 0 10 0 10 1 1G 1
2223 B |Binderijen 30 0 30 0 30 2 2G 1
2224 Grafische reproduktie en zetten 30 0 10 10 30 2 2G 1
2225 Overige grafische aktiviteiten 30 0 30 10 30 2 2G 1
223 Reproduktiebedrijven opgenomen media 0 0 10 0 10 1 1G 1




24

24 - |VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN
2442 0 |Farmaceutische produktenfabrieken:
2442 2 |- verbandmiddelenfabrieken 10 10 30 10 30 2G
2462 0 |Lijm- en plakmiddelenfabrieken:
26 -
26 - VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK - EN GIPSPRODUK-

TEN
262, 263 0 JAardewerkfabrieken:
262, 263 1 |- vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 10 10 30 10 30 1G
30 -
30 - VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
30 A |Kantoormachines- en computerfabrieken 30 10 30 10 30 1G
31 -
31 - |VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARA TEN EN BENO-

DIGDH.
316 Elektrotechnische industrie n.e.g. 30 10 30 10 30 1G
33 -
33 - VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMEN-

TEN
33 A |Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. 30 0 30 0 30 1G
36 -
36 - VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN

N.E.G.
361 2 |Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0 10 10 0 10 1P
362 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10 10 30 1G
363 Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2G




3661.1 Sociale werkvoorziening 0 30 30 0 30 2 1P 1
40 -
40 - PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM WATER
40 CO |Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
40 Cl |-<10 MVA 0 0 30 10 30 2 1P 1
40 DO |Gasdistributiebedrijven:
40 D3 |- gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinst. Cat. A 0 0 10 10 10 1 1P 1
40 D4 |- gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), cat. Ben C 0 0 30 10 30 2 1P 1
40 EO |Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
40 E2 |- blokverwarming 10 0 30 10 30 2 1P 1
41 -
41 - |WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER
41 A0 |Waterwinning-/ bereiding- bedrijven:
41 BO |Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:
41 Bl |-<1MW 0 0 30 10 30 2 1P 1
45 -
45 - |BouwnNIIVERHEID
45 3 |- aannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000 m2 0 10 30 10 30 2 1G 1
50 -
50 - |HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZI NESERVICESTATI-

ONS
501, 502, 504 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven 10 0 30 10 30 2 2P 1
5020.4 B |Autobeklederijen 0 0 10 10 10 1 1G 1
5020.5 Autowasserijen 10 0 30 0 30 2 3P 1
503, 504 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 0 0 30 10 30 2 1P 1
505 0 |Benzineservisestations:




505 3 - zonder LPG 30 0 30 10 30 2 3P 1
51 -

51 - GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

511 Handelsbemiddeling (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
5122 Grth in bloemen en planten 10 10 30 0 30 2 2G 1
5134 Grth in dranken 0 0 30 0 30 2 2G 1
5135 Grth in tabaksprodukten 10 0 30 0 30 2 2G 1
5136 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 10 10 30 0 30 2 2G 1
5137 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 30 10 30 0 30 2 2G 1
5138, 5139 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 10 10 30 10 30 2 2G 1
514 Grth in overige consumentenartikelen 10 10 30 10 30 2 2G 1
5148.7 0  |Grth in vuurwerk en munitie:

5148.7 1 |- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 10 0 30 10 30 2 2G 1
5148.7 5 - munitie 0 0 30 30 30 2 2G 1
5153 0 |Grth in hout en bouwmaterialen:

5153 2 |- algemeen: b.o. <= 2000 m2 0 10 30 10 30 2 1G 1
5153.4 4 |zand en grind:

5153.4 6 |- algemeen: b.o. <= 200 m? 0 10 30 0 30 2 1G 1
5154 0 |Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:

5154 2 |- algemeen: b.o. < =2.000 m2 0 0 30 0 30 2 1G 1
5155.2 Grth in kunstmeststoffen 30 30 30 30 30 2 1G 1
5156 Grth in overige intermediaire goederen 10 10 30 10 30 2 2G 2
5162 0 |Grth in machines en apparaten:

517 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 0 0 30 0 30 2 2G 1
52 -

52

DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN




52 Detailhandel voor zover n.e.g. 0 0 10 0 10 1 1P 1

5211/2,5246/9 Supermarkten, warenhuizen 0 0 10 10 10 1 2P 1

5222, 5223 Detailhandel viees, wild, gevogelte, met roken, koken, bakken 10 0 10 10 10 1 1P 1

5224 Detailhandel brood en banket met bakken voor eigen winkel 10 10 10 C 10 10 1 1P 1

5231, 5232 Apotheken en drogisterijen 0 0 0 10 10 1 1P 1

5246/9 Bouwmarkten, tuincentra, hypermarkten 0 0 30 10 30 2 3P 1

5249 Detailhandel in vuurwerk tot 10 ton verpakt 0 0 10 10 10 1 1P 1

527 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1 1P 1

55

55 LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING

5511, 5512 Hotels en pensions met keuken, conferentie-oorden en congrescentra 10 0 10 10 10 1 2P 1

553 Restaurants, cafetaria's, snackbars, ijssalons met eigen ijsbereiding, 10 0 10 C 10 10 1 2P 1
viskramen e.d.

554 Café's, bars 0 0 10 C 10 10 1 2P 1

554 Discotheken, muziekcafé's 0 0 30 C 10 30 2 2P 1

5551 Kantines 10 0 10 C 10 10 1 1P 1

5552 Cateringbedrijven 10 0 30 C 10 30 2 1GP | 1

60

60 VERVOER OVER LAND

6022 Taxibedrijven 0 0 30 C 0 30 2 2P 1

603 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 0 0 30 C 10 30 2 1P 1

61, 62

61, 62 VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCHT

61, 62 Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 0 0 10 0 10 1 2P 1

63

63

DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER




6321 1 |JAutoparkeerterreinen, parkeergarages 10 0 30 0 30 2 3P 1
6322, 6323 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) 0 0 10 0 10 1 2P 1
633 Reisorganisaties 0 0 10 0 10 1 1P 1
634 Expediteurs, cargadoors (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
64 -
64 - |POST EN TELECOMMUNICATIE
641 Post- en koeriersdiensten 0 0 30 0 30 2 2P 1
642 A |Telecommunicatiebedrijven 0 0 10 0 10 1 1P 1
642 BO Jzendinstallaties:
642 B2 |-FMenTV 0 0 0 10 10 1 1P 2
642 B3 |- GSM en UMTS-steunzenders 0 0 0 10 10 1 1P 2
65, 66, 67 -
65, 66, 67 - |FINANCIELE INSTELLINGEN EN VERZEKERINGSW EZEN
65, 66, 67 A |Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen 0 0 10 0 10 1 1P 1
70 -
70 - VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED
70 A |Verhuur van en handel in onroerend goed 0 0 10 0 10 1 1P 1
71 -
71 - |VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE GOE-

DEREN
711 Personenautoverhuurbedrijven 10 0 30 10 30 2P 1
714 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 10 10 30 10 30 2 2G 2
72 -
72 - |COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
72 Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. 0 0 10 0 10 1 1P 1
72 B  |Switchhouses 0 0 30 0 30 2 1P 1




73

73 SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
731 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 30 10 30 30 30 2 1P 1
732 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 0 0 10 0 10 1 1P 1
74
74 OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
74 Overige zakelijke dienstverlening: kantoren 0 0 10 0 10 1 2P 1
7481.3 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 10 30 2 2G 1
7484.4 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 0 0 10 0 10 1 2P 1
75
75 OPENBAAR BESTUUR, OVERHEIDSDIENSTEN, SOCIALE VER ZEKERIN-

GEN
75 Openbaar bestuur (kantoren e.d.) 0 0 10 0 10 1 2P 1
80
80 ONDERWIJS
801, 802 Scholen voor basis- en algemeen voortgezet onderwijs 0 0 30 0 30 2 1P 1
803, 804 Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs 10 0 30 10 30 2 2P 1
85
85 GEZONDHEIDS- EN WELZIINSZORG
8511 Ziekenhuizen 10 0 30 10 30 2 3P 2
8512, 8513 Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven 0 10 0 10 1 2P 1
8514, 8515 Consultatiebureaus 0 0 10 0 10 1 1P 1
853 Verpleeghuizen 10 0 30 0 30 2 1P 1
853 Kinderopvang 0 0 30 0 30 2 2P 1
90

90

MILIEUDIENSTVERLENING




9001 A0 |RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking voorbezinktanks:

9001 B [|rioolgemalen 30 0 10 C 0 30 2 1P 1
9002.2 A0 |Afvalverwerkingsbedrijven:

9002.2 A7 |- verwerking fotochemisch en galvano-afval 10 10 30 30 30 2 1G 1
91 -

91 - |DIVERSE ORGANISATIES

9111 Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
9131 Kerkgebouwen e.d. 0 0 30 0 30 2 2P 1
9133.1 A |Buurt- en clubhuizen 0 0 30 C 0 30 2 2P 1
92 -

92 - CULTUUR, SPORT EN RECREATIE

921, 922 Studio's (film, TV, radio, geluid) 0 0 30 C 10 30 2 2G 1
9213 Bioscopen 0 0 30 C 0 30 2 3P 1
9232 Theaters, schouwburgen, concertgebouwen, evenementenhallen 0 0 30 C 0 30 2 3P 1
9234 Muziek- en balletscholen 0 0 30 0 30 2 2P 1
9234.1 Dansscholen 0 0 30 C 0 30 2 2P 1
9251, 9252 Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. 0 0 10 0 10 1 2P 1
9261.1 0 |Zwembaden:

9261.2 B |Bowlingcentra 0 0 30 C 0 30 2 2P 1
9261.2 H |Golfbanen 0 0 10 0 10 1 2P 1
9262 0 [Schietinrichtingen:

9262 11 |- buitenbanen met voorzieningen: boogbanen 0 0 30 30 30 2 1P 1
9262 2 |- binnenbanen: boogbanen 0 0 10 C 10 10 1 1P 1
9262 F |Sportscholen, gymnastiekzalen 0 0 30 C 0 30 2 2P 1
9271 Casino's 10 0 30 C 0 30 2 3P 1
9272.1 Amusementshallen 0 0 30 C 0 30 2 2P 1




93

93 OVERIGE DIENSTVERLENING

9301.2 Chemische wasserijen en ververijen 30 0 30 30 30 2 2G 1
9301.3 Wasverzendinrichtingen 0 0 30 0 30 2 1G 1
9301.3 Wasserettes, wassalons 0 0 10 0 10 1 1P 1
9302 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 0 0 10 0 10 1 1P 1
9303 Begrafenisondernemingen:

9303 - vitvaartcentra 0 0 10 0 10 1 2P 1
9303 - begraafplaatsen 0 0 10 0 10 1 2P 1
9304 Fitnesscentra, badhuizen en sauna-baden 10 0 30 C 0 30 2 1P 1
9305 Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 0 0 10 C 0 10 1 1P 1
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